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Vorbemerkungen

Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.
1 BauGB wurden durch den Landkreis Rotenburg (Wimme) erhebliche Bedenken gegen
eine Ausdehnung der Teilflache 60.1 auf die sldliche Seite der Bundesstralle 71 vorge-
bracht. Weitere Stellungnahmen machten auf das unmittelbare Aneinandergrenzen von
Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen sowie im Suden vorhanden landwirt-
schaftliche Betriebe aufmerksam.

Im Ergebnis wurde die zeichnerische Darstellung in der Planung angepasst. Die Teilflache
60.1 endet nun noérdlich der Bundesstralte. Die an gewerbliche Flachen angrenzenden
Mischbauflachen wurden erweitert. Zu den weiteren Anderungsbereichen ergaben sich
keine Anderungserfordernisse.

Der Umweltbericht ist der Begriindung als gesonderter Teil beigefligt.

Grundlagen der Planung
21 Allgemeine Grundlagen der Planung
Der Flachennutzungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen geandert:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 Nr. 394),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017(BGBI. | S.
3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024
(Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2.2 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Samtgemeinde Bothel beabsichtigt den Flachennutzungsplan im Zuge der 60. Ande-
rung in insgesamt drei Anderungsbereichen zu dndern. Im Teilbereich 60.1 im Westen der
Ortschaft Brockel sollen zukilinftig Wohnbau- und gemischte Bauflachen dargestellt wer-
den. Im Teilbereich 60.2 innerhalb der zentralen Ortslage Brockels soll die bisherige Dar-
stellung einer Wohnbauflache aufgehoben werden. Im Teilbereich 60.3 am 6stlichen Rand
der Ortslage Brockel sollen als Anpassung an einen rechtskraftigen Bebauungsplan kinf-
tig gemischte Bauflachen dargestellt werden.

Teilbereich 60.1: Neudarstellung Wohnbau- und gemischte Bauflachen

In den letzten Jahren ist Brockel stetig gewachsen. Durchschnittlich sind so zwischen
2013 und 2022 jahrlich 9 Einwohner hinzugekommen, was in etwa drei neuen Haushalten
jahrlich entspricht.

Dies spiegelt sich auch in der Siedlungsentwicklung der vergangenen Jahre wider. Seit
dem ersten Bebauungsplan im Jahr 1963 wurden etwa alle 10-20 Jahre, seit 1994 etwa
alle 5-10 Jahre ein Bebauungsplan fir die wohnbauliche Entwicklung aufgestellt.
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Insgesamt wurden so in 60 Jahren knapp 200 neue Grundstlicke entwickelt, zuzlglich
eines Wochenendhausgebietes mit 39 Grundstiicken, also im Schnitt gut 3,5 Baugrund-
stlicke pro Jahr.

Zuletzt wurde 2016 mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Am Scheeleler Weg"
etwas nordlich des Anderungsbereiches ein groReres Baugebiet mit 41 Baugrundstiicken
in zwei Bauabschnitten entwickelt. Die Flachen beider Abschnitte sind inzwischen alle
veraulert und auch weitgehend bebaut. Ein kleinteiliges doérfliches Wohngebiet wurde im
Jahr 2023 im Osten der Ortschaft mit dem Bebauungsplan Nr. 21 ,Buchweizenland® aus-
gewiesen.

Unter Berlicksichtigung demographischer Faktoren (s. insbesondere auch mehr und daftr
kleinere Haushalte) ist fur die nachsten Jahre in Brockel eine weitere Zunahme an Haus-
halten und somit ein entsprechender Bedarf an Wohngrundstlicken anzunehmen. Zudem
wurde die Ortschaft im Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 (RROP) des Landkrei-
ses Rotenburg (Wimme) als Standort fir die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten
ausgewiesen.

Die Gemeinde Brockel mdchte entsprechende Flachen fur eine mafdvolle wohnbauliche
Entwicklung zur Verfligung stellen und plant daher die Entwicklung eines weiteren Bau-
gebietes. Durch Vorhalten von Bauland soll insbesondere der jungen Generation weiterhin
die Mdglichkeit zur Ansiedlung gegeben werden. Darlber hinaus sollen auch im dérflichen
Umfeld potenziell kleinere barrierefreie und kostengunstigen Wohneinheiten entstehen
kénnen sowie der raumordnerischen Aufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohn-
raum nachgekommen werden. Zudem sollen entlang der B71 gemischte Bauflachen ent-
stehen. Damit soll die Auslastung der vorhandenen Infrastrukturen sichergestellt und eine
generationenlbergreifende, vielfaltige Dorfgemeinschaft geférdert werden. Die Planung
ist mit den bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gem. §1 Abs. 6 BauGB zu bericksichti-
genden Belangen in Einklang zu bringen.

Zur Entwicklung des geplanten Wohnbau- und Mischgebietes ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bothel trifft
fir den Teilbereich 60.1 der Anderung bislang keine Darstellung. Die beabsichtigte Pla-
nung eines Wohngebietes mit gemischten Bauflachen entlang der B 71 kann somit nicht
aus dem wirksamen FNP entwickelt werden. Vor der Aufstellung eines Bebauungsplanes
der Gemeinde Brockel erfolgt deshalb diese 60. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Bothel.

Teilbereich 60.2: Aufhebung Wohnbaudarstellung

Im Teilbereich 60.2 stellt der aktuelle Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache dar. Von
einer Bebauung ist in den vergangenen Jahren aufgrund schwieriger Bodenverhaltnisse
und wertvoller Biotopstrukturen Abstand genommen worden.

Da eine Bebauung der Flache auch zukunftig nicht absehbar ist und in der Ortschaft Bro-
ckel an anderer Stelle, u.a. mit der aktuellen Anderungsflache 60.1, geeignetere Flachen
fur eine wohnbauliche Entwicklung vorhanden sind, soll an dieser Stelle die Darstellung
einer Wohnbauflache im Flachennutzungsplan aufgehoben werden.

Der Flachennutzungsplan wird zukinftig fur diesen Bereich Flachen fur die Landwirtschaft
darstellen.
Teilbereich 60.3: Ubernahme gemischter Bauflichen aus BP

Im Teilbereich 60.3 soll der Flachennutzungsplan angepasst werden. 2023 wurde fir die-
sen Bereich der Bebauungsplan Nr. 22 ,An der Schmiede* aufgestellt, um einem dort an-
sassigen Betrieb die Erweiterung zu ermoglichen.
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Dieser weist ein Mischgebiet aus. Der Flachennutzungsplan stellt lediglich fur einen Teil
der Flache gemischte Bauflachen dar, weshalb im Zuge dieser 60. Anderung die bislang
nicht dargestellten Flachen in den Flachennutzungsplan tbernommen werden sollen.

Planerische Rahmenbedingungen
31 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur
die Planung malfigeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen von 2017 mit den Anderungen von 2022 sowie im
Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg
(WUimme).

In der zeichnerischen Darstellung des LROP 2017 werden keine Aussagen fur die Planan-
derungsflachen getroffen. Gemall LROP 2017 soll eine nachhaltige raumliche Entwick-
lung die Voraussetzungen flir umweltgerechten Wohlstand auch fiir kommende Generati-
onen schaffen. Bei Planungen sind die Auswirkungen des demografischen Wandels ins-
besondere auch fir die Dorfer abzuschwachen. Die Entwicklung der landlichen Regionen
soll geférdert werden. Die Dorfer sind dabei als Orte mit groRer Lebensqualitat zu erhalten,
ihre soziale und kulturelle Infrastruktur ist zu sichern und weiterzuentwickeln. Die landli-
chen Raume sollen so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und in-
ternationalen Wettbewerbsfahigkeit dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen.
Vorrangig sind solche Malinahmen durchzufiihren, die den Kommunen eine eigenstan-
dige Entwicklung erméglichen und die die besonderen Standortvorteile fiir das Wohnen
und die Wirtschaft nutzen. Kleinen und mittleren Unternehmen soll ein geeignetes Umfeld
geboten sowie die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft
verbessert und deren Wettbewerbsfahigkeit gestarkt werden. Des Weiteren sollen die
Auswirkungen des demografischen Wandels fur die Dorfer abgeschwacht sowie die Um-
welt und die Landschaft erhalten und verbessert werden.

Gleichzeitig sind die natlirlichen Lebensgrundlagen, z. B. durch MaRnahmen zum Trink-
wasser-, Gewasser- und Bodenschutz, zum Umweltschutz und Erhalt der 6kologischen
Vielfalt, der Schénheit und des Erholungswertes der Landschaft zu erhalten und moglichst
zu verbessern.

Gem. LROP 2017 sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen
die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle
Bevdlkerungsgruppen gewahrleistet werden. Zudem sollen solche Strukturen in das
OPNV-Netz eingebunden werden (vgl. LROP 2017 Kap. 2.1/02).

Gem. dem RROP 2020 sind Siedlungsbereiche im Rahmen der Bauleitplanung bedarfs-,
funktions- und umweltgerecht zu sichern und weiterzuentwickeln.

Der Ortschaft Brockel werden im RROP 2020 keine zentral6rtlichen Funktionen zugewie-
sen. Allerdings wird Brockel als Standort zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten
ausgewiesen.

Rotenburg als nachstes Mittelzentrum liegt nur 8 km westlich von Brockel. Das nachstge-
legene Grundzentrum befindet sich mit der Ortschaft Bothel ca. 2,5 km stdlich entfernt.
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete sind im Zusammenhang mit der 60. Anderung des FIl3-
chennutzungsplans nicht betroffen.
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Abb. 1: Auszug aus dem RROP 2020 des Landkreises Rotenburg
(Wimme), ohne Malstab

Siedlungsstruktur

Gem. Kap. 2.1/01 des RROP ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung eine viel-
faltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsstruktur zu erhalten und zu
entwickeln.

Eine bauliche Entwicklung hat im Hinblick auf den demographischen Wandel vorrangig
auf Grundlage des zentralortlichen Systems und unter Berticksichtigung der Haltepunkte
des Offentlichen Personennahverkehrs zu erfolgen.

Im RROP wird Brockel auf Grund der vorhandenen Ausstattung mit und Erreichbarkeit
von Einrichtungen der Daseinsvorsorge flr alle Bevolkerungsgruppen als ein besonderer
Standort fur die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten ausgewiesen (vgl. RROP
Kap. 2.1/02).

Die Bundesregierung hat in ihrer nationalen Nachhaltigkeitsstrategie 2017 das sog. 30-
ha-Ziel festgelegt, d. h. bis zum Jahr 2030 soll der Flachenverbrauch auf maximal 30 Hek-
tar pro Tag verringert werden. Zur Erlangung dieses Ziels sind bei der gemeindlichen Ent-
wicklung neue Flacheninanspruchnahmen im AulRenbereich zu vermeiden.

Innenentwicklung insbesondere durch Nachverdichtung und Luckenbebauung ist grund-
satzlich gegeniiber der Inanspruchnahme von bislang unberthrten Flachen im AuRenbe-
reich Vorrang zu geben. Flachensparende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersied-
lung der Landschaft entgegenzuwirken (vgl. RROP Kap. 2.1/05).

In Brockel stehen an anderer Stelle keine geeigneten Flachen fir die erforderliche wohn-
bauliche Entwicklung zu Verfliigung. Im Zuge dieser 60. Anderung wird eine Wohnbaufla-
che im Teilgeltungsbereich 60.2 aufgrund der eine Bebauung erschwerenden Bodenver-
haltnisse aufgehoben. Das Verhaltnis zwischen Neuausweisungen und bestehenden
Siedlungsbereichen wird im Sinne der Aufgabe als Standort zur Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstatten als angemessen angesehen.
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Fir ein nachhaltiges Flachenmanagement werden gleichwohl auch zukiinftig die Aspekte
Innenentwicklung, Nachverdichtung und Luckenbebauung in den Fokus genommen, wo-
bei im Gegenzug insbesondere die Anforderungen der Landwirtschaft sowie der dérflichen
Freiraumplanung zu bertcksichtigen sind.

Gemal der Begriindung zu Ziffer 01 des Kapitels 1.1 ,Entwicklung der raumlichen Struktur
des Landes” soll bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zur Sicherung der
Standortattraktivitat berticksichtigt werden, dass, mdéglichst wohnortnah, vielseitige Ar-
beitsplatze erhalten bleiben und neue Arbeits- und Ausbildungsplatze geschaffen werden.
Fur die weitere Entwicklung der produzierenden, verarbeitenden und dienstleistenden Un-
ternehmen ist ein ausreichendes Flachenangebot unter Beachtung der 6kologischen
Funktionen des Raumes vorzuhalten und insbesondere in den gewerblichen Schwerpunk-
ten zu entwickeln. Mit der Darstellung von gemischten Bauflachen entlang der B 71 wird
diesem Aspekt Rechnung getragen. Im Teilbereich 60.3 wird mit der Ausweisung eines
Mischgebietes im Bebauungsplan einem ortsansassigen Gewerbebetrieb die Erweiterung
seiner Betriebsflache ermdglicht, so dass dieser sich vor Ort weiterentwickeln kann. Einer
Abwanderung des Betriebes an einen anderen Standort wurde somit entgegengewirkt und
die Arbeitsplatze erhalten.

Freiraumverbund

Klimadkologisch bedeutsame Freiflachen, die gem. RROP Kap. 3.1.1/01 zu erhalten und
zu entwickeln sind, liegen innerhalb der Teilflachen 60.1 und 60.3 der Anderung nicht vor.
In der Umgebung der Teilflache 60.2 befinden sich wertvolle Biotopstrukturen, weshalb
u. a. in diesem Gebiet die Darstellung einer Wohnbauflache aufgehoben werden soll.

Bei stadtebaulichen Planungen und MalRnahmen soll gem. RROP Kap. 3.1.1/02 auf die
Erhaltung und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgrinung sowie auf eine
Okologisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der Siedlungsrander und
siedlungsnahen Freirdume Wert gelegt werden.

Die die Anderungsteilgebiete umgebenden Baume und Gehdlzstrukturen werden in der
Anderung berlicksichtigt. Dartiber hinaus kénnen im Anderungsteilbereich 60.1 ergan-
zende MalRnahmen flr eine wirksame und landschaftstypische Eingriinung der Ortsrander
bertcksichtigt und deren Verwirklichung durch geeignete Festsetzungen und Mafhahmen
in einem Bebauungsplan abgesichert werden. Fiir den Anderungsteilbereich 60.3 wurde
bereits ein Bebauungsplan aufgestellt (BP Nr. 22 ,An der Schmiede®), in welchem grun-
ordnerische Festsetzungen getroffen wurden.

Bodenschutz

Boden ist als endliche Ressource schitzenswert. Insbesondere zu erhalten sind Plag-
geneschbdden, die eine besondere Bedeutung fur die Kulturgeschichte des Landkreises
Rotenburg (Wimme) haben (vgl. RROP Kap. 3.1.1/03).

Solche Plaggeneschbdden liegen in den Teilbereichen 60.1 und 60.2 der Anderung nicht
vor. Im Osten der Ortslage Brockel, im Anderungsbereich 60.3 wird in der Karte 3 Boden
des Landschaftsrahmenplanes 2015 des Landkreises Rotenburg (Wimme) ein Suchraum
fir diese Bodenart verzeichnet, zudem wird in dieser Karte dem Boden in dem Bereich
eine hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit zugeschrieben.

Diese Bereiche erstrecken sich 6stlich der Ortschaft Uber den Siedlungsbereich hinaus,
die betroffene Anderungsflache befindet sich am Rand dessen. Im Zuge des bereits auf-
gestellten Bebauungsplans Nr. 22 ,An der Schmiede“ wurde der Eingriff in den Boden
bereits berilicksichtigt und entsprechende Kompensationsmaflinahmen festgesetzt.
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Natur und Landschaft

Vorranggebiete fur den Biotopverbund sind durch die Planung nicht betroffen. Auch fest-
gelegte Vorranggebiete fur Natur und Landschaft (i. d. Regel bestehende Naturschutzge-
biete oder Gebiete, die aufgrund der Empfehlungen des Landschaftsrahmenplans von ih-
rem natirlichen Potenzial her die Voraussetzungen zur Ausweisung als Naturschutzgebiet
erfiillen) befinden sich innerhalb der Anderungsbereiche oder in dessen unmittelbarer
Nahe nicht.

Gem. RROP Kap. 3.1.2/03 sollen im von der Landwirtschaft gepragten Planungsraum
Landschaftselemente wie Hecken, Feldraine oder Gehdlze erhalten bzw. neu geschaffen
werden. Hierauf nimmt die Planung Riicksicht.

Landwirtschaft

Die Landwirtschaft ist im Landkreis Rotenburg (Wimme) fir die Wirtschafts- und Raum-
struktur von erheblicher Bedeutung. Sie soll als raumbedeutsamer und die Kulturland-
schaft pragender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer sozio-6konomischen Funktion ge-
sichert werden (vgl. RROP Kap. 3.2.1/ 01). Bei der Auswahl des Standortes fiir die zu-
kiinftige Wohnentwicklung Brockels und bei der Planung der Erweiterung des Betriebes
wurden die Bestandssicherung und —entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe durch aus-
reichende Abstande zu Betriebs- und Wirtschaftsflachen bericksichtigt.

Brockel ist aufgrund des hohen natirlichen standortgebundenen Ertragspotenzials von
einem grof¥flachigen Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft umgeben, dass hinsichtlich
seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden soll. Die
Anderungsflache 60.3 befindet sich am Rande der Siedlungsflachen teilweise innerhalb
eines solchen Vorbehaltsgebietes.

Da es sich um im Vergleich zur Gesamtausdehnung kleinteilige Randflachen der Vorbe-
haltsgebiete handelt und da keine adaquaten Alternativflachen fir eine Wohnbebauung,
bzw. Erweiterung des Betriebes im Ort zur Verfliigung stehen, gibt die Gemeinde Brockel
in der Abwagung der Wohnnutzung den Vorrang. Die Flachen grenzen an vorhandene
Bebauungsstrukturen an, sind durch Wohn- und Gewerbenutzungen vorgepragt und er-
weitern das Siedlungsgeflige sinnvoll.

Forstwirtschaft

Walder haben neben ihrer forstwirtschaftlichen Bedeutung als Rohstofflieferant eine wich-
tige Funktion fur die Luftreinhaltung, den Boden, den Wasserhaushalt, das Landschafts-
bild, die Erholung sowie als Lebensraum flir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten.

Auch kleine Geholzbestande tragen zur Vielfalt von Natur und Landschaft bei und sollen
daher gem. RROP Kap. 3.2.1/07 erhalten werden. Die gilt insbesondere, weil der Land-
kreis Rotenburg wegen seines im Landesvergleich unterdurchschnittlichen Waldflachen-
anteil als waldarm einzustufen ist.

In den Anderungsbereichen selbst befinden sich keinen nennenswerten Gehdlzbestande.
Umgebende Geholzbestande bleiben erhalten und werden in ihrer Funktion nicht beein-
trachtigt.

Wasserver- und -entsorgung

Die Abwasserentsorgung soll gem. Kap. 3.2.4/02 soweit wie moglich Gber zentrale Ab-
wasserreinigungsanlagen erfolgen. Dies ist auch fiir die Anderungsteilgebiete 60.1 und
60.3 vorgesehen. Die Kapazitdten werden als ausreichend erachtet. Fur die Teilflache
60.2 der Anderung ist kein Anschluss an die Abwasserentsorgung notwendig.
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Verkehr

Brockel liegt an der K 224 und der B 71, die in Rotenburg (Wimme) an die in Ost-West-
Richtung verlaufende B 75 anbindet.

An den OPNV ist Brockel mit derzeit 4 Buslinien (879/886/887/888) angebunden. Die Linie
888 wird mit sog. Anruf-Sammel-Taxis (ASTROW) bedient. Die dem Anderungsbereich
60.1 nachstgelegene Haltestelle liegt an der Stralke B71 Ostlich der Flache und ist vom
Anderungsgebiet auf kurzem Wege erreichbar. Die dem Anderungsbereich 60.3 nachst-
gelegene Haltestelle befindet sich nordwestlich des Gebiets in der Kirchstrale. Am Bahn-
hof in Rotenburg ist die Anbindung an den Schienenpersonennahverkehr gegeben. Zu-
dem kann in Bothel in weiterfiihrende Busse umgestiegen werden.

Energie

In der zeichnerischen Darstellung des RROP ist nérdlich des Anderungsgebietes 60.1 ein
Vorranggebiet Windenergienutzung festgelegt. Der im RROP vorgegebenen Mindestab-
stand von 1.000 m zwischen Vorranggebieten der Windenergienutzung zu Wohnsiedlun-
gen (s. Kap. 4.2/ 01) wird eingehalten.

Bei Einhaltung dieses Mindestabstandes kann davon ausgegangen werden, dass durch
die Anlagen keine erheblich beeintrachtigenden optischen oder akustischen Einflisse auf
das Anderungsgebiet einwirken.

Ca. 1.000 m sudlich des Anderungsgebietes 60.1 verlauft eine Gasrohrfernleitung.

Fir die weiteren Anderungsbereiche werden keine relevanten Aussagen zur Energiever-
sorgung im RROP getroffen.

Bestehende Infrastrukturen

Das ca. 2,5 km entfernte Bothel nimmt die zentralortliche Aufgabe des Grundzentrums im
Iandlichen Raum wahr und stellt zentrale Angebote fur den allgemeinen, taglichen Grund-
bedarf zur Verfigung. Die Entfernung zur Stadt Rotenburg als nachstem Mittelzentrum
betragt knapp 8 km. Hier befinden sich weitere zentralértlichen Einrichtungen und Uber
die Grundversorgung hinausgehende Angebote zur Deckung des spezialisierteren Bedar-
fes sowie soziale und kulturelle Angebote.

Den Mittelpunkt Brockels bilden die Gebaude entlang der B71 zwischen der Einmindung
.Kurze Strae“ und ,KirchstraRe®. Entlang dieser Strecke befinden sich die Heilig-Kreuz
Kirche, das Altenheim mit einer Tagespflegeeinrichtung, eine Hausarztpraxis, eine Pizze-
ria, ein Autohandler mit Werkstattbetrieb, ein Discounter, ein Geldautomat und schlief3lich
das Gemeindeburo. Dieser beschriebene Ortsmittelpunkt befindet sich im dstlichen Be-
reich der Ortschaft. Es gibt darliber hinaus einen Friseur, einen Hofladen, einen Tierarzt,
das Kirchenblro mit Kirchengemeindesaal und einer aktiven Kirchengemeinde, ein Unter-
nehmen fiir den Vertrieb von Imkereibedarf mit einem kleinen Laden, zwei Kindertages-
statten, einen Sportplatz, die AulRenstelle der Grundschule am Trochel, eine freiwillige
Feuerwehr, eine Gartnerei und eine Windmduhle.

Die Dorfgemeinschaft ist sehr aktiv und zeichnet sich durch ein besonders reges Vereins-
leben (s. AG Bauernmarkt, Gemischter Chor Brockel e.V., DRK Ortsverein Brockel-Bothel,
Forderverein der Grundschule am Trochel e.V., Hegering Brockel, Jagdhornblaser
Wensebrock, Landwirtschaftlicher Verein Bothel/Brockel/Hemslingen/Séhlingen e.V.,
Muhlenverein Brockel e.V., Schitzenverein Brockel e.V., Spielmannszug des Schitzen-
vereins Brockel, TC Wiedau e.V., Turn- und Sportverein Brockel e.V.) aus.

Die Kirchengemeinde beteiligt sich mit verschiedenen Angeboten aktivam Dorfleben. Au-
Rerdem gibt es im Ort einen Kindergarten, der sich ebenfalls zusammen mit allen Vereinen
aktiv am Dorfleben und an Veranstaltungen beteiligt.
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Eine Grundschule kann in der Ortschaft Brockel besucht werden, weiterfiihrende Schulen
befinden sich in Bothel und Rotenburg.

Fazit

Damit sind die wesentlichen fiir die Anderungsgebiete relevanten Aussagen zur Raum-
ordnung benannt.

Der Rat der Samtgemeinde Bothel méchte mit der mafRvollen Entwicklung von Wohnbau-
land insbesondere jungen Menschen auch zukiinftig die Méglichkeit geben, sich im Ort
anzusiedeln. Dies dient zugleich der Férderung und ,Verjungung® des dorflichen Gemein-
wesens und dem Erhalt der vorhandenen Infrastrukturen. Gleichzeitig soll mit der Ande-
rung die Wohnbauflachendarstellung einer nicht fur die Wohnbauentwicklung nutzbaren
Flache aufgehoben werden. Zudem hat die Gemeinde Brockel einem ortsansassigen Be-
trieb Uber einen Bebauungsplan bereits die Erweiterung am bestehenden Betriebsstand-
ort ermdglicht, damit er seine bestehenden Erschlielungsstrukturen auch weiterhin nut-
zen kann. Fur diesen Teilbereich soll der Flachennutzungsplan lediglich an den rechts-
kraftigen Bebauungsplan angepasst werden.

Insbesondere durch die bestehenden infrastrukturellen Einrichtungen und die Néahe zum
Mittelzentrum Rotenburg und dem Grundzentrum Bothel ist die Anderungsflache 60.1
grundséatzlich fiir eine Wohnentwicklung geeignet. Die OPNV Anbindung in Brockel ist
ausreichend.

Der Standort des Anderungsgebiets 60.1 wird im bereits durch umgebende Bebauungs-
strukturen gepragt und befindet sich zudem unmittelbar stdlich des Neubaugebietes ,Am
Scheeleler Weg*“.

Anknulpfungspunkte fir die ErschlieBung sind vorhanden, so dass diese ohne erhebliche
Beeintrachtigung der Anwohner erganzt werden kann.

Die Griinstrukturen in der Umgebung der Anderungsgebiete bleiben erhalten.

Als groRter Eingriff werden die Versiegelung des Bodens und der dauerhafte Wegfall land-
wirtschaftlicher Nutzflachen angesehen.

Brockel ist von einem grof¥flachigen Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft umgeben. Die
Anderungsflache 60.3 liegt zu kleinen Teilen am Ubergang des Vorbehaltsgebietes zum
Siedlungsbereich. Sie ist im Vergleich zu dessen Gesamtausdehnung nur kleinteilig.

Vorliegend wird daher den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung und der Siedlungsentwick-
lung der Ortschaft Brockel der Vorrang vor diesen Belangen eingeraumt.

Die mafvolle Entwicklung in den AuRenbereich wird als vertraglich und mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar angesehen.

3.2 Naturschutzfachliche Aussagen und Ziele

Eine genaue Bewertung der jeweiligen Biotoptypen erfolgt im Rahmen der Abarbeitung
der Eingriffsregelung.

Dem nordlichen Teil des Anderungsbereichs 60.1 werden in der Karte 1/Arten und Biotope
des Landschaftsrahmenplans (LRP) des Landkreises Rotenburg (Wimme) in der Fort-
schreibung aus dem Jahr 2015 Biotoptypen mit sehr geringer Bedeutung zugewiesen.

Im Anderungspereich 60.2 befinden sich Biotoptypen mit geringer Bedeutung. Im sudli-
chen Teil des Anderungsbereichs 60.3 sind Biotoptypen mit sehr geringer Bedeutung, so-
wie im ndrdlichen Teil mit mittlerer Bedeutung ausgewiesen.

Der Landschaftsraum westlich der Ortslage Brockel und somit die Anderungsflache 60.1
istim LRP als Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung (Karte 2 / LRP) kartiert. Fur
die Anderungsbereiche 60.2 und 60.3 werden keine Darstellungen getroffen.
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Im LRP (Karte 3-Boden) werden fiir die Anderungsbereiche 60.1 und 60.2 keine beson-
deren Aussagen zum Boden kartiert. Der bereits weitgehende bebaute bzw. Uberplante
Anderungsbereich 60.3 befindet sich gem. Karte 3 in einem Suchraum fiir Plaggenesch,
zudem wird dem Boden an dieser Stelle eine hohe natlrliche Bodenfruchtbarkeit zuge-
schrieben.

Fir die Anderungsbereiche 60.2 und 60.3 werden keine Darstellungen getroffen.

Im Zielkonzept des LRP 2015 wird der Anderungsbereich 60.1 der Zielkategorie 1V, Ent-
wicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit geringer Bedeutung fir das Landschafts-
bild, zugeordnet. Die Anderungsbereiche 60.2 und 60.3 werden dem Siedlungsbereich
ohne Zielkategorie zugeordnet.

Zudem wurde der Anderungsbereich 60.2 in der Textkarte 3.1.5 Griinland als Intensiv-
und Extensivgrunland dargestellt. Den Groliteil der Ortslage Brockel und somit auch die
Anderungsbereiche unterlagern terrestrische Béden trockener Standorte. Nordlich und
westlich des Anderungsbereiches 60.1 liegen terrestrische Béden mittlerer Standorte vor
(vgl. Textkarte 3.3.1. Bodenabteilungen LRP 2015).
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Samtgemeinde Bothel, 60. Anderung des Flachennutzungsplanes / Gemeinde Brockel

4 Stadtebauliche Planung und Abwéagung
4.1

Teilbereich 60.1: Neudarstellung Wohnbau- und gemischte Bauflachen

iy
i

=) 7
Abb. 2: Lage des Anderungsbereiches 60.1 im Luftbild sowie im FNP-Bestand / ohne Malistab

Teildnderungsbereich 60.1

GroRe:
Lage:
Nutzung:

Umgebung:

Allgem. Entwicklungsziel:

bisherige FNP-Darstellung:
neue FNP-Darstellung:
ErschlieBung:
Siedlungsgefiige:

Ver- und Entsorgung:

Natur und Landschaft:

Raumordnung u. Landesplanung:

Eingriffsregelung:

Nutzungskonflikte / Immissionsschutz:

ca. 6,77 ha
AuRenbereich, angrenzend an den Siedlungsrand
Landwirtschaftliche Flache, straRenbegleitender Baumbestand entlang der B71

Wohnnutzung, dérflich gepragte Mischgebiete, vereinzelt gewerblich Bauflachen,
Landwirtschaft, Ackerflachen

Entwicklung eines dorflich gepragten Wohn- und Mischgebietes

Flache fir die Landwirtschaft
Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen entlang der B71
Unmittelbar an die B71 als Ortsdurchfahrt

Bebauungsstruktur aufgelockert entlang der Stral’e ,Wensebrock -B71“ und nord-
lich der StralRe ,Pastorenkamp® bereits vorhanden,

Ubergang zur freien Landschaft, angrenzende landwirtschaftliche Nutzung, Stra-
Renverkehrslarm durch die B71,

Anbindung an erweiterungsfahigen Bestand grundsatzlich maoglich, in der Erschlie-
Rungsplanung zu prifen

Ubergangsbereich zwischen landwirtschaftlichen Nutzflachen und Siedlung, Be-
deutung fur Arten und Lebensgemeinschaften ist zu priifen

Mafvolle Wohnbauflachenergdnzung und Erganzung von gemischten Bebauungs-
strukturen im Sinne der Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten

Ausgleich fiir Neuversiegelung erforderlich

Lage und GroRe

Die Anderungsflache 60.1 liegt am siidwestlichen Rand des Siedlungsgefiiges der Ort-
schaft Brockel im Grenzbereich zur Ortschaft Wensebrock in der Gemeinde Brockel. Sie
befindet sich im bislang unbeplanten Au3enbereich und wird im Stiden von der Bundes-
stralle 71 begrenzt. Nordlich schliel3t das bebaute Siedlungsgeflige des Bebauungspla-
nes Nr. 15 ,Am ScheelReler Weg“ an. Westlich und dstlich der Flache befinden sich Acker-
flachen sowie vereinzelt Siedlungsstrukturen. Einbezogen in die Teilflache der Anderung
sind die Flursticke 230/2, 230/3, 230/4, 231/5, 231/12 und 284/230 der Flur 3 der Gemar-
kung Brockel. Der Anderungsbereich 60.1 hat GesamtgréRe von ca. 6,77 ha.
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Bestandsituation und ErschlieBung

Die Anderungsflache 60.1 grenzt im Norden an das in Brockel zuletzt entwickelte Neu-
baugebiet ,Am Scheelieler Weg“ und somit unmittelbar an die bereits bebaute Ortslage
an. Nordlich verlauft die Stralte ,Pastorenkamp®. Diese bindet im Norden an den ,Heide-
weg“ an, welcher in die ,ScheeReler Strale - K224“ miindet. Das Anderungsgebiet wird
Uber die Bundesstrale 71 erschlossen. Es befindet sich im Wesentlichen nérdlich der
B 71. Westlich des Anderungsbereiches und siidlich der Bundesstrale gibt es stralenbe-
gleitend bereits Bebauungsstrukturen. Lediglich ein Streifen von knapp 130 m sudlich der
Bundesstralde ist derzeit noch unbebaut.

Sowohl die B71 als auch die Scheelieler StralRe - K224 fiihren in die Ortslage.

Die Anderungsflache selbst ist vollstandig unbebaut und wird als Acker landwirtschaftlich
genutzt.

Der héchste Punkt des Geldndes nérdlich der B71 befindet sich im Nordwesten des An-
derungsgebietes, der niedrigste Punkt im Sidosten. Dazwischen fallt das Gelande auf
einer Strecke von ca. 708 m um ca. 3,3 m ab.

Die umgebende Bebauung ist dem dorflichen Umfeld entsprechend durch kleinteilige,
meist eingeschossige Bauten mit geneigtem Dach gepragt.

Der Bereich nérdlich des Anderungsbereiches wird nahezu ausschlieRlich durch Wohn-
nutzungen gepragt. Sidlich, éstlich und westlich des Anderungsgebietes befinden sich
entlang der B 71 dorflich gepragte gemischte Strukturen mit ehemaligen Hofstellen, Ge-
werbenutzungen und Wohnbebauung. Westlich und 6stlich abseits der Bundesstralie be-
grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen den Anderungsbereich.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bothel trifft fur die Teilflache 60.1
der 60. Anderung keine Darstellung, die Flachen sind als Au3enbereich bzw. Flachen fur
die Landwirtschaft zu werten.

Westlich und sidlich werden Wohnbau und gemischte Bauflachen sowie teilweise Fla-
chen fiir die Landwirtschaft dargestellt, dstlich befinden sich gewerbliche Flachen.

Erlauterung der Planung

Mit dieser 60. Anderung des Flachennutzungsplanes soll im Teilbereich 60.1 die pla-
nungsrechtliche Grundlage fur eine Wohnbauentwicklung in Brockel geschaffen werden.
Entsprechend dieser Zielsetzung werden die Flachen im Teilgeltungsbereich 60.1 dieser
60. Anderung des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflachen und gemischte Baufla-
chen dargestellt.

Eine Ausweisung von gemischten Bauflachen erfolgt entlang der B 71 u. a. aufgrund der
dort vorhandenen Immissionen des Strallenlarms. Gleichzeitig sollen an dieser gut ange-
bundenen und im Ortsbild wahrnehmbaren Stelle entlang der Ortsdurchfahrt explizit ge-
mischte Nutzungen ermdglicht werden. Ziel ist es, bestehende Angebote zu erganzen und
bestenfalls den &ffentlichen Raum durch eine Nutzungsmischung zu beleben.

Darlber hinaus soll ein geschlossenes Ortsbild erzeugt werden. Eine teilweise beidseitige
Bebauung der BundestralRe definiert die innerdrtliche Lage Dies wird u. a. auch in ver-
kehrlicher Hinsicht als glnstig erachtet und erleichtert die Anbindung tber die B 71.

Detaillierte Festsetzungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgen Uber den Bebau-
ungsplan.
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Planungsalternativen

Nordlich von Brockel liegen mit den Bdsen-
7, K Y kamper Moor und dem Kuhlenmoor natur-
e 2N | raumlich wertvolle Bereiche. Stdlich von Bro-
ZhES N | ckel befindet sich die wertvollen Niederungs-
R v | und Auenbereiche von Wiedau und Trochel-
) | bach. Im Osten der Ortslage befindet sich ein
DRER g | groRraumiger Suchraum fiir Plaggeneschvor-
kommen. Plaggenesch gilt als kulturhistorisch
"""" NN wertvoller und somit erhaltenswerter Boden.

w\ Insofern konzentrieren sich Bereiche fir eine
& mogliche Siedlungserweiterung am westlichen
Rand Brockels.

Hinsichtlich der naturraumlichen Gegebenhei-
ten sind die infrage kommenden Flachen &hn-
¢ | lich zu bewerten. Es handelt sich in allen Fal-

len um landwirtschaftlich bewirtschaftete Fla-
chen.

Suchraum fiir Plaggeneschboden héherwertiger Natur- und Landschaftsra
(Biotoptypen Wertstufe 2

Potenzielle Siedlungserweiterungsfiachen | Landschaftsbildeinheit mittlerer Bedeutung oder
hoher

Abb. 3: Ermittlung von Flachenalternativen
Anderungsbereich 60.1/ ohne Malistab

Die Flachen unmittelbar westlich des Neubaugebiets Heideweg sind allerdings von Wald
flankiert wodurch die Uberbaubarkeit aufgrund des bei Neuplanungen vorzusehenden
Waldabstandes eingeschrankt ist.

Sidlich der HauptstraRe/ B 71 sind nur kleinteilig Flachen fir eine Entwicklung geeignet.
Die bauliche Entwicklung erfolgt hier bislang nur stral3enbegleitend entlang der Ortsdurch-
fahrt. Eine Entwicklung stdlich der B 71 wird derzeit nicht angestrebt.

Die vorgesehene Flache Anderungsflache 60.1 fihrt die Neubaustrukturen im Nordwesten
Brockels Richtung Stiden fort und erganzt den Siedlungszusammenhang sinnvoll. Die Er-
schlielfung und Anbindung der Flachen an den bestehenden Siedlungszusammenhang
sind somit gewahrleistet. Die Gemeinde Brockel favorisiert daher diese Flache. Sie ist
verfugbar und zudem im Eigentum der Gemeinde, so dass diese spater auch eine Ver-
marktung aktiv steuern kann.

Besser fur eine wohnbauliche Entwicklung geeignete Flache stehen derzeit in Brockel
nicht zur Verfligung.

Die Flache sudlich der StralRe ,Hornwiesen® eignet sich nur bedingt als Ergdnzung des
Siedlungsraumes, da diese einem hoherwertigen Natur- und Landschaftsraum zuzu-
schreiben ist. Die B71 ist hier beiderseits der Fahrbahn nicht bebaut, so dass sich ein
guter Ansatz fur ein Grinverbund im Sinne eine Grunachse ergibt. Daher sollte der Be-
bauungszusammenhang an dieser Stelle moglichst nicht geschlossen werden.

Verkehr/ ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Eine verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereichs 60.1 kann sowohl von Norden
Uber das bestehende Wohngebiet als auch von Studen unmittelbar tUber die Hauptstrale/
B 71 erfolgen. Die ErschlieBung Uber die bestehenden ruhigen WohnstraRen ist allerdings
nur bedingt geeignet. Eine unmittelbare Anbindung an die Ortsdurchfahrt ist als stérungs-
freier fur die Anwohner anzusehen und wird voraussichtlich im verbindlichen Bauleitplan-
verfahren weiterverfolgt.
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Erste Vorabstimmungen mit der Niedersachsische Landesbehorde fur Strallenbau und
Verkehr als StralRenbaulasttrager fur die B 71 sind erfolgt und eine ErschlieRung des ge-
planten Neubaugebietes nordlich der B 71 kann grundsatzlich in Aussicht gestellt werden.
Erforderliche Ausbaumalnahmen werden im Zuge der Bebauungsplanaufstellung gere-
gelt.

Der Anderungsbereich 60.1 kann voraussichtlich an die értlichen Versorgungsnetze an-
geschlossen werden. Ein entsprechender Ausbau der bestehenden Netze wird erforder-
lich.

Immissionsschutz:

Landwirtschaft:

In Brockel sind nur noch vereinzelt landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung ansassig.
Fur das geplante Baugebiet ,Pastorenkamp®, ist voraussichtlich ein geruchsemittierender
landwirtschaftlicher Betrieb sUdlich der der Bundesstralle 71 bzw. unmittelbar stidéstlich
des Anderungsbereiches zu beriicksichtigen. Hier ist im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes sicherzustellen, dass der Betrieb in seinen Entwicklungsabsichten durch her-
anrickende Nutzungen nicht beeintrachtigt wird. Ansonsten sind nur Althofstellen, be-
kannt, die keine aktive Landwirtschaft betreiben.

Ortsliblich auftretende landwirtschaftliche Immissionen (z. B. durch Gilleausbringung, Si-
lagelagerung und Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ord-
nungsgemaflen Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen und Betrieben ausgehen kénnen, sind mit Hinweis auf das gegenseitige Rlck-
sichtnahmegebot zu tolerieren. Dies gilt ebenso flir Gerduschimmissionen im Rahmen der
Bewirtschaftung der Betriebsstatten und den bewirtschafteten Flachen.

Verkehrslarm:

Durch die Anderungsflache 60.1 verlauft die B 71 als tGiberregionale Hauptverkehrsstrale.
Aufgrund des vorhandenen StraRenverkehrs sind insbesondere entlang der B 71 Larm-
immissionen vorhanden. Auf Ebene des Bebauungsplanes sind Regelungen zum Immis-
sionsschutz zutreffen.

Landwirtschaft

Im Anderungsbereich 60.1 werden durch die geplante gemischte Bebauung und Wohn-
bebauung gegenliber dem Bestand bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen dauerhaft
versiegelt und stehen einer landwirtschaftlichen Nutzung damit nicht mehr zu Verfigung.
Die Bodenfruchtbarkeit ist in diesem Bereich im NIBIS ® Kartenserver als gering bis sehr
gering angegeben. Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen und Betriebe werden
durch die Planung in lhrer Nutzbarkeit und Erreichbarkeit nicht beeintrachtigt. Die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wird auf das erforderliche Mal begrenzt. Das
Kompensationserfordernis wird im Rahmen des zu erstellenden Umweltberichts ermittelt
und die Eingriffsregelung detailliert im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
bertcksichtigt. Etwaige Kompensationsmalnahmen sollen soweit mdglich innerhalb des
Anderungsbereiches erfolgen. Weitere Kompensationsmafnahmen sollen mit Riicksicht
auf agrarstrukturelle Belange umgesetzt werden.

Natur- und Landschaft / Artenschutz
Innerhalb des Anderungsbereichs 60.1 befinden sich im Wesentlichen Ackerflachen.

Die sonstigen in der Umgebung des Anderungsgebietes entlang der Stralen und Wege
vorhandenen Geholze bleiben erhalten, so dass auch hinsichtlich ihrer Funktionsfahigkeit
kein Eingriff zu erwarten ist.
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Es befinden sich keine Naturdenkmaler, geschiitzte Objekte oder geschiitzte Gebiete im
Sinne des Naturschutzrechts im Anderungsbereich oder sind durch die Planung indirekt
betroffen.

Es werden allerdings im Zuge der Realisierung des Baugebietes umfangreiche Flachen
fur Bebauung und Verkehr neu versiegelt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme) Karte 1 Arten und Bio-
tope wird der Bereich ndrdlich der B 71 als Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung Wert-
stufe 1 eingestuft. Die Flachen stellen sich vor Ort aber einheitlich als Ackerflachen dar.

Das Potenzial als Lebensraum fir Fledermause, Brutvogel oder andere Tierarten wird
aufgrund der intensiven Nutzung (s. Ackerstandort Biotopwertstufe | nach Drachenfels =
mit geringer Bedeutung) und benachbarten Wohngebieten im Anderungsbereich selbst
als nicht besonders wertvoll eingeschatzt.

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht anzunehmen, da keine Bio-
toptypen mit besonderer Bedeutung tberplant werden. Es geht Lebensraum verloren, der
aufgrund der intensiven ackerwirtschaftlichen Nutzung nur eingeschrankt bedeutsam ist.
Zugleich wird durch die Garten und Grinflachen neuer Lebensraum geschaffen.

Zur Berlcksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG)
sind im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betroffenheit beson-
ders und streng geschutzter Arten bei Realisierung der Planung erforderlich.

Da ein Eingriff nur innerhalb der Flachen mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung er-
folgt, liegen keine gunstigen Habitatbedingungen fur artenschutzrechtlich relevante ge-
schitzte Arten und Lebensgemeinschaften vor.

Im Zuge der Erstellung des Umweltberichts wird im Rahmen der Bestandserfassung ge-
pruft, ob Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder sonstige gefahrdete Arten
im Planénderungsbereich vorhanden sind und ob streng oder besonders geschitzte Arten
vorkommen.

Denkmalschutz/ Kultur- und Sachgiiter

Im Anderungsbereich 60.1 und dessen naherer Umgebung sind keine ausgewiesenen
Baudenkmaler oder sonstige Kultur- und Sachguter bekannt.

Altlasten- und Kampfmittelverdacht

Es gibt derzeit keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten inner-
halb des Anderungsbereiches. Gleiches gilt fir Kampfmittel. Auch hier sind bislang keine
Vorkommen bekannt.

1 Vgl. Olaf von Drachenfels, Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen, 2.Aufl-2019, Niedersachsischer
Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz
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4.2 Teilbereich 60.2: Aufhebung Wohnbaudarstellung Lage und Bestand

= Wi

Abb. 4: Lage des Anderungsbereiches 60.2 im Luftbild sowie im FNP-Bestand / ohne MaRstab

Teilanderungsbereich 60.2

GroRe: ca. 1,6 ha

Lage: Siedlungsrand

Nutzung: Landwirtschaftliche Flache, als Griinland genutzt

Umgebung: Wohnnutzung, dorflich gepragte Mischgebiete, Landwirtschaft, Griinland, Baumbe-
stande,

Allgem. Entwicklungsziel: Aufhebung der Darstellung einer Wohnbauflache, Sicherung des Griinlandes

bisherige FNP-Darstellung: Wohnbauflache

neue FNP-Darstellung: Flachen fiur die Landwirtschaft,

ErschlieBung: Wie bisher, keine Anderung der ErschlieBung

Siedlungsgefiige: Westlich Bebauungsstruktur vorhanden, sudlich, stlich und nérdlich Griinland

Nutzungskonflikte / Immissionsschutz:  keine

Ver- und Entsorgung: Keine Anbindung notwendig

Natur und Landschaft: Ubergangsbereich zwischen landwirtschaftlichen Nutzflichen und Siedlung,
Baumbestande,

Raumordnung u. Landesplanung: Sicherung von innerértlichen Freiflachen

Eingriffsregelung: Kein Ausgleich notwendig, da kein Eingriff erfolgt

Lage und GroBe

Die Anderungsflache 60.2 liegt innerhalb der Ortschaft Brockel, dstlich des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Im Kamp*“. Stdlich, dstlich und nérdlich schlielen sich
Wiesenflachen an den Anderungsbereich an. Einbezogen ist eine Teilflaiche des Flur-
stlicks 82 der Flur 3 der Gemarkung Brockel. Der Anderungsbereich 60.2 hat eine Ge-
samtgrofRe von ca. 1,6 ha.

Bestandsituation und ErschlieBung

Die Anderungsflache 60.2 grenzt im Westen an die bebaute Ortslage an. Sie ist vollstandig
unbebaut und wird als Grinflache genutzt. Sudlich, éstlich und nérdlich befinden sich
ebenfalls Grunflachen. Westlich befindet sich Wohnbebauung. Die Umgebung ist dem
doérflichen Umfeld entsprechend durch kleinteilige, meist eingeschossige Bauten mit ge-
neigtem Dach gepragt. Sudlich befinden sich zudem entlang der B 71 gewerbliche Nut-
zungen, wie etwa die Betriebsflache einer Holzbaufirma.
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Die Flache ist bislang lediglich Gber angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen oder
Hofstellen erschlossen. Im Westen trennt ein Graben den Bereich von den angrenzenden
Wohngebieten ab.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bothel werden fiir den An-
derungsbereich 60.2 Wohnbauflachen dargestellt. Ostlich und nérdlich befinden sich land-
wirtschaftliche Flachen. Sidlich stellt der F-Plan eine Griinflache dar.

Erlauterung der Planung

Mit dieser 60. Anderung soll die bestehende Darstellung einer Wohnbauflache im Fla-
chennutzungsplan aufgehoben werden, da die Flache sich aufgrund der Bodenverhalt-
nisse und Biotopstrukturen in der Umgebung fir eine Bebauung als nur maRig geeignet
herausgestellt hat. Die Flache soll zukiinftig entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt werden.

Planungsalternativen

Hinsichtlich des Standortes bestehen keine Planungsalternativen, da mit der Flachendar-
stellung die Aufhebung einer bisherigen Planung verfolgt wird.

Verkehr/ ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die ErschlieRung der Flache des Anderungsbereichs 60.2 bleibt unverandert. Aufgrund
der Aufhebung der Wohnbauflachen im Anderungsbereich 60.2 miissen fir diesen Be-
reich keine Ver- und Entsorgungsstrukturen vorgehalten werden.

Immissionsschutz:

Die Flache wird, wie bisher, landwirtschaftlich genutzt, so dass sich hinsichtlich des Im-
missionsschutzes sich keine Auswirkungen ergeben.

Landwirtschaft

Die Flache wurde bisher als Griinland genutzt. Mit der Darstellung als Flache fir die Land-
wirtschaft wird die landwirtschaftliche Nutzung fiir den Anderungsbereich 60.2 auch zu-
klinftig gesichert.

Natur- und Landschaft / Artenschutz

Innerhalb des Anderungsbereichs 60.2 befindet sich Griinland. Dieses bleibt erhalten, so-
dass Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen nicht anzunehmen sind.
Denkmalschutz/ Kultur- und Sachgiiter

In der Umgebung des Anderungsbereiches 60.2 sind keine ausgewiesenen Baudenkmé-
ler oder sonstige Kultur- und Sachgiter bekannt.

Altlasten- und Kampfmittelverdacht

Es liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten innerhalb
des Anderungsbereiches vor. Auch Vorkommen von Kampfmitteln sind nicht bekannt.
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BEGRUNDUNG

Teilbereich 60.3: Ubernahme gemischter Bauflichen aus BP

Abb. 5: Lage des Anderungsbereiches 60.3 im Luftbild sowie im FNP-Bestand / ohne MalRstab

Teilanderungsbereich 60.3

GroRe:
Lage:
Nutzung:

Umgebung:

Allgem. Entwicklungsziel:

bisherige FNP-Darstellung:
neue FNP-Darstellung:
ErschlieBung:

Siedlungsgefiige:

Ver- und Entsorgung:

Natur und Landschaft:

Raumordnung u. Landesplanung:

Eingriffsregelung:

Nutzungskonflikte / Immissionsschutz:

ca. 0,70 ha
Siedlungsrand
Gartenland, Grinflache, Gehdlzstrukturen

Wohnnutzung, dérflich gepragte Mischgebiete, Gartenland, Gehdlzbestand, Fried-
hof, Kirche,

Ausweisung gemischter Bauflachen, um einem ortsansassigen Betrieb eine Erwei-
terung zu ermdglichen

Flache fir die Landwirtschaft
Gemischte Bauflache,

Uber die westliche Gewerbeflache an die ,KirchstraRe” und darliber hinaus an die
B 71

Bebauungsstruktur entlang der Kirchstral3e und Hauptstral3e im Westen und Siiden
des Gebiets vorhanden, Erganzung bestehender Siedlungsstrukturen

Larmimmissionen durch StralRenverkehr der B 71, bereits im Bebauungsplanver-
fahren durch entsprechende Festsetzungen berlicksichtig.

Anbindung an erweiterungsfahigen Bestand grundsatzlich mdglich
Ubergangsbereich zwischen landwirtschaftlichen Nutzflichen und Siedlung, Ge-

hoélzbestande, Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften wurde im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens geprift

Sicherung von Arbeitsplatzen, mafivolle Mischgebietserganzung

Ausgleich fur Neuversiegelung im Zuge der Erweiterung erforderlich, bereits im Be-
bauungsplanverfahren abgearbeitet

Lage und GroBe

Die Anderungsflache 60.3 befindet sich am dstlichen Rand des Siedlungsgefliges von
Brockel. Sudlich und westlich schlielen sich gemischt genutzte Bebauungsstrukturen an.

Ostlich befindet sich der Friedhof, nérdlich grenzen Hausgérten an. Einbezogen sind Teil-
bereiche der Flurstliicke 172/2, 172/5 und 172/8 der Flur 2 in der Gemarkung Brockel.

Der Anderungsbereich 60.3 hat eine Gesamtgrofte von ca. 0,70 ha und liegt in Ganze
innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 22 ,An der

Schmiede”.
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Bestandsituation und ErschlieBung

Die Anderungsflache 60.3 grenzt im Westen und Stiden an die bebaute Ortslage an. Siid-
lich befindet sich ein Landmaschinenhandler sowie ein Reifengeschaft, nordwestlich be-
findet sich Wohnbebauung. Ostlich wird die Anderungsflache von dem értlichen Friedhof
begrenzt. Nordlich begrenzen Hausgéarten, sowie nordéstlich Ackerflaichen die Ande-
rungsflache. In der Umgebung befinden sich dariber hinaus eine Kirche sowie eine Gart-
nerei. Die Anderungsflache ist noch unbebaut und wird im Norden als Gartenbauland ge-
nutzt. Im Sdden stellt sie sich als Grinflache dar, welche stellenweise als landwirtschaft-
liche Lagerflache genutzt wird. Die umgebende Bebauung ist gepragt durch ein- bis zwei-
geschossige Bauten mit geneigtem Dach.

Fir den Anderungsbereich 60.3 beschrankt sich die Darstellung des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplans auf gemischte Bauflachen in einem Abstand von ca. 40 m bzw. im
weiteren Verlauf auch 75 m entlang der KirschstraRe. Fiir den Anderungsbereich selbst
ist bislang noch keine Flachendarstellung erfolgt. Stdlich und westlich werden gemischte
Bauflachen sowie 6stlich ein Friedhof dargestellt.

Erlauterung der Planung

Im Teilbereich 60.3 dieser 60. Anderung soll der Flachennutzungsplan an die Flachenaus-
weisung des bereits beschlossenen Bebauungsplanes Nr. 22 ,An der Schmiede“ ange-
passt werden, sodass zuklinftig gemischte Bauflachen dargestellt werden. Dem dort an-
sassigen Betrieb wird damit eine Erweiterung am vorhandenen Standort ermdglicht.

Detaillierte Festsetzungen, insbesondere zum Immissionsschutz und Ausgleich, wurden
bereits im Zuge des Bebauungsplanes getroffen. Die ErschlieBung ist gesichert. Pla-
nungsalternativen sind entbehrlich, da es sich um eine bereits bauleitplanerisch gesi-
cherte Flache handelt.

Die Kompensation moglicher durch zukinftige Baumalinahmen verursachter Eingriffe
wurde bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans geregelt.

Denkmalschutz/ Kultur- und Sachgiiter

Westlich der Anderungsflache 60.3 befindet sich ein Baudenkmal (Kirche) gem. NDschG.
Im Zuge des Bebauungsplanes wurden Festsetzungen zu den zulassigen Gebaudehohen
getroffen und o6rtliche Bauvorschriften festgesetzt. Fur diese Flachennutzungsplanande-
rung hat dies keine Auswirkungen.

Altlasten
Der Bebauungsplan enthalt Hinweise fur den Umgang mit potenziellen Altlasten.

5 Aussagen zur Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Die Erheblichkeit einer
Beeintrachtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines Schutzgutes durch das Vorha-
ben um mindestens eine Wertstufe abnimmt. Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft sind durch Mallinahmen des Naturschutzes und der Lan-
despflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landespflege erforderlich ist.

Als ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn nach seiner Beendung keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlckbleiben und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt ist.
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Entsprechend § 1 a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe
bereits vor der bauleitplanerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Es sind
also nur die Darstellungen neuer Bauflachen auf unbebauten Flachen fur die Betrachtun-
gen der Eingriffsregelung relevant.

Im Anderungsbereich 60.2 werden keine Eingriffe erwartet, da die sich die Nutzung der
Flache nicht andert.

Fir die Anderungsflache 60.3 wurde bereits ein Bebauungsplan erstellt, in welchem ver-
bindliche Festsetzungen zur Eingriffsregelung getroffen wurden.

Durch die Planung kommt es demnach lediglich im Anderungsbereich 60.1 zu einem Ein-
griff in das Schutzgut Boden. Der Flachenverlust durch die Versiegelung wird gem. der
angewendeten Arbeitshilfe des Nds. Stadtetages tber den Wert der der Biotoptypen kom-
pensiert.

Detaillierte Angaben zum Umfang der Eingriffe sowie zum Ausgleich konnen auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht gemacht werden, da dieser nur einen relativ
unscharfen Rahmen fir die Bebauungsplanung vorgibt. Auf die Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes folgt im Anderungsbereich 60.1 die Aufstellung eines Bebauungsplanes,
in dem verbindliche Festsetzungen getroffen werden.

Hier wird die Eingriffsregelung mit der erforderlichen Detaillierung und Verbindlichkeit auf
der Ebene des Bebauungsplans abgearbeitet und die konkreten MaRnahmen verbindlich
gesichert. Dementsprechend wird der erforderliche Kompensationsumfang auf Ebene die-
ser Flachennutzungsplanung auch nur Gberschlagig ermittelt.

5.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Im Rahmen der Anderungsflache 60.1 werden die Vermeidung und Minimierung von Ein-
griffen in erster Linie durch die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen mit
einer geringen Biotopwertigkeit erreicht. Die Flachen erganzen den bestehenden Sied-
lungszusammenhang. Es handelt sich um baulich vorgepragte Bereiche, die als nur wenig
empfindlich einzustufen sind. Im Zuge der weiterfihrenden Bauleitplanung werden Ein-
grinungsmaflnahmen vorgesehen und verbindlich festgesetzt, so dass Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes deutlich abgemildert werden kénnen.

Neben den vorgenannten Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beein-
trachtigungen kénnen weitere Mallnahmen um-gesetzt werden. Hierzu zahlen z.B.:

e die Sammlung des unverschmutzten, auf den Dachflachen anfallenden
Regenwassers, deren Versickerung auf den Grundstlcken oder in offenen Graben
oder die Zufiihrung in hausinterne Brauchwasserkreislaufe (Wasser)

e eine Reduzierung der Versiegelung durch sparsamen Umgang mit der
ErschlieBung und weitestgehende Verwendung wassergebundener Decken
(Klima, Boden, Grundwasser)

e eine Minimierung von Erdmassenbewegungen, ein Gleichgewicht von
Bodenabtrag und Bodenauftrag durch optimierte Héhenplanung (Boden)

e die Trennung des Bodenaushubs bei Bauarbeiten in Ober-. und Unterboden, damit
eine spatere Wiederherstellung des urspriinglichen Bodenaufbaus erreicht werden
kann (Boden)

e Malknahmen zum Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB (Boden)

e Erhalt und Ergdnzung umgebender Biotope mit besonderer Bedeutung,
insbesondere auch von standorttypischen Gehdlzen und GroRbdumen
(Artenschutz, Landschaftsbild)
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¢ die Verwendung standangepassterr Gehdlze bei Neuanpflanzungen (Artenschutz,
Landschaftsbild)

e Vorkehrungen zum Schutz von Baumkronen und Wurzelwerk bei Strallenumbau-
ten (Artenschutz, Biotope)

e die Schaffung von ,weichen" Ubergdngen zwischen Siedlungen und offener Land-
schaft durch Ortsrandeingriinung mit standortgerechten Baumen und Strauchern
(Landschaftsbild)

e eine regionaltypische Gestaltung bei Neubauten im Hinblick auf Materialien,
Formen, Farben und Mal3staben, Wandbegriinungen (Orts- und Landschaftsbild)

¢ die Verwendung regionaltypischer Einfriedungen, z.B. Hecken, Feldsteinmauern,
Holzstaketenzaune (Orts- und Landschaftsbild)

e die Nutzung regenerativer Energien durch z.B. Photovoltaikanlagen (Klima)

e die Beachtung der gesetzlichen Ausschlussfrist bei Gehodlzbeseitigung
(Artenschutz, Biotope)

5.2 Ermittlung des voraussichtlichen Eingriffs

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen sowie gemischten Bauflachen werden bislang
unbebaute Flachen zukiinftig Uberbaut und versiegelt. Die Wertigkeit der betroffenen
Ackerflache fiir den Naturhaushalt ist als gering einzuschatzen. Stral3enbegleitende Ge-
hélzbestande bleiben weitgehend erhalten.

Es werden aufgrund der Beschaffenheit des Plangebiets keine wichtigen Lebensraume,
die nicht in ausreichend groRRer Zahl im Umfeld vorhanden sind, in Anspruch genommen.
Eine Beeintrachtigung von geschutzten Arten ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

MafRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, z. B. die
Festsetzung von Randeingriinungen, werden im Zuge der Bebauungsplanaufstellung ent-
wickelt.

Der Eingriff beschrankt sich demnach im Wesentlichen auf die Versiegelung durch Neu-
bebauung.

Zusammenstellen des voraussichtlichen Kompensationsbedarfes

Mit dieser 60. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Anderungsbereich 60.2 die
Darstellung von ca. 1,6 ha Wohnbauflachen aufgehoben. Im Anderungsbereich 60.3 wer-
den ca. 6.996 m? gemischte Bauflachen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 22
»,An der Schmiede* lediglich in den Flachennutzungsplan ibernommen.

Fir diese Flachen ergibt sich kein Kompensationserfordernis.

Der Anderungsbereich 60.1 bereitet die Entwicklung von ca. 18.521 m? Mischbauflachen
und ca. 49.245 m? Wohnbauflachen vor. Insgesamt sind dies ca. 67.766 m?. Etwa 10%
werden Grunflachen sein und ca. 10 % sind als versiegelter Verkehrsflachenanteil anzu-
nehmen. Dies entspricht einer versiegelten Flache von etwa 6.777 m>.

Es verleiben Bauflachen in einer Grolenordnung von 54.213 m? fir die bei einem ange-
nommenen Versiegelungsgrad von ca. 45 % ein Ausgleich fur ca. 24.396 m? zu erbringen
sind.

In der Summe ist eine zusatzliche Bodenversiegelung im Umfang von insgesamt ca. 3,12
ha zu erwarten.
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Suchraum fiir KompensationsmaRBnahmen

Kompensationsmalinahmen sollen grundsatzlich im Einklang mit den Zielen des Land-
schaftsrahmenplans des Landkreises Rotenburg (Wimme) erfolgen. Vorzugsweise soll-
ten die notwendigen AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets durchgefihrt wer-
den. In der Regel kommen hierfir Anpflanzungen standortgerechter Geholze in Frage. Es
ist davon auszugehen, dass der Eingriff durch die Planung nicht vollstandig im Plangebiet
selbst ausgeglichen werden kann, so dass ein externer Ausgleich erforderlich wird.

Erst nach Abarbeitung der Eingriffsregelung im Bebauungsplanverfahren kann der Kom-
pensationsbedarf gemal den dann vorliegenden, konkreten Festsetzungen detailliert er-
mittelt werden. Die Ausgleichsflachen werden in diesem Zuge benannt.

6 Flachenangaben

Flaichenbezeichnung Bestand FNP Planung FNP Differenz
gemischte Bauflachen (60.1) 18.521 m?
gemischte Bauflachen (60.3) 6.996 m’
gemischte Bauflachen ges. 25.517 m> | 25.517 m?
Wohnbauflachen (60.1): 49.245 m®
Wohnbauflichen (60.2): 16.037 m*
Wohnbauflichen gesamt: 16.037 m’ 49.245 m> | 33.208 m’
Flache firr die Landwirtschaft (60.1) 67.767 m’
Flache fur die Landwirtschaft (60.2)) 16.037 m’
Flache fur die Landwirtschaft (60.3) 6.996 m>
Fliche fiir die Landwirtschaft gesamt 74.763 m’ 16.037 m®> |-57.829 m’
Darstellung FNP gesamt: 90.800 m’ 90.800 m’ 0 m?

Die Planung wurde im Einvernehmen mit der Gemeinde Brockel und der Samtgemeinde
Bothel durch das Biro MOR PartG mbB Rotenburg ausgearbeitet.

Bothel, den 12.03.2025

gez. D. Eberle L.S.

Samtgemeindeblrgermeister
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