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SAMTGEMEINDE
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Samtgemeinde Bothel

60. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Bothel

Ortschaft Brockel

Zusammenfassende Erklarung gemal § 6a BauGB

1. Verfahrensverlauf

13.12.2022

Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Samtgemeinde Bothel

13.12.2022

Billigung des Entwurfes durch den Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde
Bothel, Auslegungsbeschluss

06.05.2024 bis einschl.

07.06.2024

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (Scoping)

06.05.2024 bis einschl.

07.06.2024

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 29.04.2024 m. d. B. um Stellungnahme bis zum 07.06.2024

27.08.2024

Billigung des Entwurfes durch den Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde
Bothel, Auslegungsbeschluss

21.10.2024 bis einschl.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Tréager 6ffentlicher Be-

20.11.2024 lange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.10.2024 m. d. B. um Stellung-
nahme bis einschl. 21.11.2024

04.03.2025 Feststellungsbeschluss durch den Rat der Samtgemeinde Bothel

03.04.2025 Genehmigung FNP durch den Landkreis Rotenburg (Wimme) (Az.: 63/617260/300)

15.04.2025 Bekanntmachung der Genehmigung und Inkrafttreten FNP

2. Planungsgrundlage:

Der Flachennutzungsplan wurde auf Grund folgender Rechtsgrundlagen geéndert:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634); zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 Nr. 394),

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017(BGBI. | S. 3786); zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

— Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010, zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)
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3. Anderungsbereich und Ubersichtsplan

Die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes
umfasst insgesamt drei Anderungsbereiche.
Die Lage sowie die Abgrenzung der Planande-
rungsgebiete sind der nebenstehenden Uber-
sicht zu entnehmen.

Die ca. 6,77 ha groRe Anderungsflache Nr. 60.1
liegt am stdwestlichen Rand des Siedlungsge-
fuges der Ortschaft Brockel im Grenzbereich zur
Ortschaft Wensebrock in der Gemeinde Bro-
ckel. Sie befindet sich im bislang unbeplanten
AuRenbereich und wird im Suden von der Bun-
desstrale 71 begrenzt. Noérdlich schlie3t das
bebaute Siedlungsgeflige des Bebauungspla-
nes Nr. 15 ,Am Scheeleler Weg“ an. Westlich

und dstlich der Flache befinden sich Ackerfla-
chen sowie vereinzelt Siedlungsstrukturen.

Die ca. 1,6 ha groRe Anderungsflache 60.2 liegt innerhalb der Ortschaft Brockel, dstlich des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Im Kamp®. Sidlich, éstlich und nérdlich schlieRen sich Wiesenflachen an den
Anderungsbereich an.

Der Anderungsbereich 60.3 hat eine GesamtgroRe von ca. 0,70 ha und liegt in Ganze innerhalb des Geltungs-
bereiches des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 22 ,An der Schmiede®. Die Anderungsfléache befindet sich
am ostlichen Rand des Siedlungsgefiiges von Brockel. Stdlich und westlich schlieBen sich gemischt genutzte
Bebauungsstrukturen an. Ostlich befindet sich der Friedhof, nérdlich grenzen Hausgéarten an.

4. Zielsetzungen der Planung

In den drei Anderungsbereichen werden mit der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes unterschiedliche
Ziele verfolgt.

Im Teilgeltungsbereich 60.1 ist die Entwicklung eines Baugebiets vorgesehen. Insbesondere der jungen Ge-
neration soll die Mdglichkeit zur Ansiedlung gegeben werden. Zudem sollen barrierefreie, kostengunstige
Wohneinheiten entstehen kdnnen. Der Ortschaft ist im RROP 2020 die raumordnerische Aufgabe der Siche-
rung und Entwicklung von Wohnraum zugewiesen worden. Des Weiteren sollen entlang der B 71 gemischte
Bauflachen entstehen. Fir das beschriebene Ziel ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, wel-
cher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden muss. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan trifft
momentan fir den Anderungsbereich keine Darstellung. Die beabsichtigte Planung eines Wohngebietes mit
gemischten Bauflachen entlang der B 71 kann somit nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt werden. Vor
der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Gemeinde Brockel erfolgt deshalb diese 60. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Bothel.

Im Teilbereich 60.2 stellt der aktuelle Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache dar. Von einer Bebauung ist
in den vergangenen Jahren aufgrund schwieriger Bodenverhaltnisse und wertvoller Biotopstrukturen Abstand
genommen worden. Da mit der aktuellen Anderungsflache 60.1, geeignetere Flachen fiir eine wohnbauliche
Entwicklung vorhanden sind, soll an dieser Stelle die Darstellung einer Wohnbauflache im Flachennutzungs-
plan aufgehoben werden. Der Flachennutzungsplan wird zukinftig fur diesen Bereich Flachen fur die Land-
wirtschaft darstellen.

Im Teilbereich 60.3 soll der Flachennutzungsplan angepasst werden. 2023 wurde fur diesen Bereich der Be-
bauungsplan Nr. 22 ,An der Schmiede® aufgestellt, um einem dort ansdssigen Betrieb die Erweiterung zu
ermoglichen. Dieser weist ein Mischgebiet aus. Der Flachennutzungsplan stellt lediglich fur einen Teil der
Flache gemischte Bauflachen dar, weshalb im Zuge dieser 60. Anderung die bislang nicht dargestellten Fla-
chen ergénzend in den Flachennutzungsplan tlbernommen werden sollen.
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5. Berucksichtigung der Umweltbelange

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Umweltpriifung
durchgefuhrt und ein Umweltbericht inkl. Eingriffsregelung erstellt, und zwar bezogen auf die Schutzguter
Mensch, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft, Boden, Wasser, Klima, Luft, Kultur- und Sachgiter sowie deren
Wechselwirkungen untereinander.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG erfolgt auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung, weshalb fur die Flachennutzungsplanénderung lediglich eine Uberschlagige Bilanzie-
rung vorgenommen wurde.

Der Teilanderungsbereich 60.1 bereitet die Entwicklung von ca. 18.521 m2 Mischbauflachen und ca. 49.245 m2
Wohnbauflachen vor.

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen sowie gemischten Bauflachen werden bislang unbebaute Flachen
zukunftig Gberbaut und versiegelt. Die Wertigkeit der betroffenen Ackerflache fir den Naturhaushalt ist als
gering einzuschatzen. Strallenbegleitende Gehdlzbestande bleiben weitgehend erhalten. Schutzgebiete oder
besonders schitzenswerte Strukturen von Natur und Landschaft sind von der Planung nicht betroffen. Beziig-
lich der Schutzguter Biotope, Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und kulturelles Erbe sind keine be-
sonderen Auspragungen vorhanden.

Es werden aufgrund der Beschaffenheit des Plangebiets keine wichtigen Lebensraume, die nicht in ausrei-
chend groRer Zahl im Umfeld vorhanden sind, in Anspruch genommen. Eine Beeintréachtigung von geschitz-
ten Arten ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Mafl3nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, z. B. die Festsetzung von Rand-
eingriinungen, werden im Zuge der Bebauungsplanaufstellung entwickelt.

Die Planung fuhrt aufgrund absehbarer Bodenversiegelungen zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden sowie zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen. Die exakte Grof3e der
unterschiedlichen Nutzungen des Teilanderungsbereichs 60.1 wird erst auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung ermittelt. Das Verhéltnis zwischen Vollversiegelung, Teilversiegelung und unversiegelten Flachen
kann derzeit nur geschatzt werden. In Summe ist eine Bodenversiegelung im Umfang von insgesamt ca. 3,1
ha zu erwarten, welche kompensiert werden muss. Der fachgerechte Ausgleich der Eingriffe erfolgt im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Teilgeltungsbereich 60.2 wird die Darstellung einer Wohnbauflache aufgehoben, weshalb sich kein Kom-
pensationsbedarf fur diese Flache ergibt.

Fur die Anderungsflache 60.3 ergibt sich ebenfalls kein Kompensationsbedarf, da diese bereits mit einem
Bebauungsplan tiberplant sind und die Anderungsflachen lediglich aus diesem iibernommen wurden.

6. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren nach 88 3 und 4 BauGB

Berucksichtigung der Ergebnisse der frihzeitigen Behdrden- und ToB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB und der Offentlichkeit gem. 8 3 Abs. 1 BauGB.

Stellungnahme Landkreis Rotenburg (Wimme):

Wenn nicht gesondert benannt, werden beziiglich der Anderungsflachen 60.2 und 60.3 keine Bedenken ge-
aulert.

In der regionalplanerischen Stellungnahme wird beziiglich der Anderungsflache 60.1 wird angeregt, die Bau-
grundentwicklung in Bauabschnitten anzustreben.

In der bauleitplanerischen Stellungnahme werden beziiglich der Anderungsflache 60.1 erhebliche Bedenken
wegen der erstmaligen Uberplanung von sidlich der B 71 gelegenen Flachen gedufRRert. Die Entwicklung die-
ser Flache als wird stadtebaulich unerwiinschte Fehlentwicklung eingeschatzt, die die Gefahr des ungeplanten
Zusammenwachsens zweier Ortsteile birgt. Der nérdlich der B 71 gelegene, (iberwiegende Teil der Ande-
rungsflache wurde als unbedenklich eingestuft.
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In der naturschutzfachlichen Stellungnahme werden keine Bedenken beziiglich der Anderung geduRRert. Es
wird fir die Teilflache 60.1 angeregt, bereits auf Ebene der Flachennutzungsplananderung durch eine ent-
sprechende Darstellung die Eingriinung des Gebiets zur freien Landschaft im Stden und Westen vorzusehen.
Es wird zudem dargelegt, dass keine besonders schutzwirdigen Tier- und Pflanzenbestande auf der Flache
oder im direkten Umkreis bekannt sind. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da fur die Teilflache
60.1 die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgt, in welchem eine verbindliche Festsetzung diesbezuglich
erfolgt, wird auf die Darstellung einer Randeingriinung im Flachennutzungsplan verzichtet.

In der Stellungnahme des vorbeugenden Immissionsschutzes werden grundsatzlich keine Bedenken gegen
die Aderung des Flachennutzungsplanes geauRert. Es wird darauf hingewiesen, dass im sudlich der B 71
gelegenen Bereich der Anderungsflache 60.1 aktiv Landwirtschaft betrieben wird, gutachterlich ware zu klaren,
ob die Immissionsrichtwerte im Gebiet eingehalten werden. Zudem wird darauf hingewiesen, dass im Vorfeld
der Erarbeitung des Bebauungsplanes die Durchflihrbarkeit der Festsetzung einer Wohnbebauung aufgrund
der Immissionen abgeschéatzt werden sollte. Gegeniiber den Anderungsbereichen 60.2 und 60.3 werden keine
Bedenken geduflert. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Mégliche immissionsrechtliche Ein-
schrankungen sind im Vorfelde der Bauleitplanung oder der Bauantragstellung im Einzelfall zu prifen.

Die Stellungnahme des Abfallwirtschaftsbetriebs gibt Hinweise furr die ErschlieRungsplanung der Anderungs-
flache 60.1 und stellt klar, dass die Planungen fir diesen Teilbereich fir eine Stellungnahme der Abfallwirt-
schaft noch nicht konkret genug sind.

In der Stellungnahme der unteren Wasserbehérde wird auf die Erlaubnis- und Genehmigungspflicht nach dem
Wasserhaushaltsgesetz hingewiesen. Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind nicht
bekannt.

In den Stellungnahmen der StralBenmeisterei, der StraRenverkehrsbehérde und des vorbeugenden Brand-
schutzes werden keine Bedenken geaul3ert.

Zusammengefasst wir den Bedenken der bauleitplanerischen Stellungnahme gefolgt. Der Bereich stdlich der
B 71 wird aus der Planung herausgenommen. Ansonsten werden die Hinweise zur Kenntnis genommen. Sie
sind im Zuge des Bebauungsplanverfahrens, bzw. erforderlicher Genehmigungen zu beriicksichtigt.

Stellungnahme Niederséchsische Behérde fiir StraRenbau und Verkehr

Die niedersachsische Behdrde fur StralRenbau und Verkehr auf3ert bezuglich der Teilflache 60.2 keine Beden-
ken. Gegenuber der Teilflache 60.3 bestehen keine Bedenken, sofern evtl. SchutzmalRnahmen gegen die
Larmimmissionen der Bundesstral3e nicht zu Lasten der Stralenbauverwaltung erfolgen. Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen. Der Anderungsbereich 60.3 befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 22, in dessen Verfahren die immissionsrechtlichen Belange abgearbeitet wurden.

Gegen die Teilflache 60.1 bestehen keine Bedenken, wenn die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 9
FStrG beachtet werden, die verkehrliche ErschlieBung konzentriert Uiber eine ErschlieBungsstralie erfolgt (gof.
ist ein Abbiegestreifen erforderlich), evtl. Schutzmalinahmen gegen die Immissionen der BundesstralRe nicht
zu Lasten der StralBenbauverwaltung erfolgen, Brauch- und Oberflachenwasser den Flachen der Bundes-
stral3e nicht zugefuhrt wird und Neuanpflanzungen entlang der Bundesstral3e mit der Stral3enbauverwaltung
abgestimmt werden. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge des Bebauungsplanes erfolgen
Abstimmungen zur ErschlielBungsplanung mit der Behodrde. Die Bauverbots- und Baubeschréankungszone ent-
lang der Bundesstral3e werden im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt.

Stellungnahme Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

In der Stellungnahme wird auf den Nibis ® Kartenserver und den Umgang mit den darin enthaltenen Informa-
tionen verwiesen, in welchem Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen hinterlegt sind. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge des Bebauungsplanverfahrens bertucksichtigt.

Stellungnahme EWE Netz GmbH

Die Stellungnahme weist auf die Anlagen der EWE Netz GmbH in den Anderungsbereichen bzw. in deren
Umgebung hin, die im weiteren Planungsverlauf zu beriicksichtigen sind. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen, sie sind im Bebauungsplanverfahren und der Planungsumsetzung zu berucksichtigen.

Stellungnahme Landwirtschaftskammer Niedersachsen

In der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer wird grundsatzlich mitgeteilt, dass jeglicher Entzug land-
wirtschaftlicher Flachen als kritisch angesehen wird.
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Gegendiber der Teilflache 60.2 werden keine Bedenken geaulert.

Beziglich des Teilgeltungsbereichs 60.1 werden Bedenken gedul3ert. So werden Hinweise zur Berlcksichti-
gung umliegender Betriebe, zu Immissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung usw. gemacht, die im ver-
bindlichen Bauleitplanverfahren zu bericksichtigen sind. Aus allgemeiner landwirtschatftlicher Sicht wird eine
immissionsschutzrechtliche Betrachtung als erforderlich angesehen. Zudem werden Formulierungen fir Hin-
weise gegeben, welche in die Planung mit aufgenommen werden sollen. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und in der Begriindung konkretisiert. Sie sind Bebauungsplanverfahren zu bertcksichtigen.

Beziglich des Teilgeltungsbereichs 60.3 werden ebenfalls Hinweise zur Beriicksichtigung umliegender Be-
triebe, zu Immissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung, zu Formulierungsmdoglichkeiten usw. gemacht.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Anderungsbereich befindet sich im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes, in welchem die Hinweise bereits berticksichtigt wurden.

Stellungnahme Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven

In der Stellungnahme werden beziiglich der Teilflachen 60.2 und 60.3 keine Bedenken vorgebracht.

Beziglich der Teilflache 60.1 wird darauf hingewiesen, dass die Wohnbaufléache im Stdosten an eine Gewer-
beflachendarstellung des FNP grenzt und lediglich eingeschrankt nutzbar wére. Es wird gebeten zu prifen,
ob die Gewerbeflache als gemischte Bauflache ausgewiesen werden kann. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen, im Zuge des Bebauungsplanes ist zu klaren, wie dicht die Wohnbebauung an die Gewerbeflachen
heranrticken kann und ob/welche ImmissionsschutzmalRnahmen zu erbringen sind.

Stellungnahme Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade

In der Stellungnahme der Handwerkskammer wird darum gebeten, im Anderungsbereich 60.1 ausreichend
Absténde zwischen Wohn- und gemischten, bzw. Gewerbenutzungen vorzusehen (s. sog. Trennungsgrund-
satz). Es wird angefuhrt, dass aufgrund der grof3flachigen Planung eine schalltechnische Untersuchung bereits
in der vorbereitenden Bauleitplanung durchgefiihrt werden sollte. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genom-
men. Die Mischgebietsflachen werden erweitert. Schalltechnische Untersuchung werden jedoch erst im B-
Plan-Verfahren als sinnvoll erachten, wenn konkretere Planungsabsichten vorliegen.

Stellungnahme TenneT TSO GmbH

In der Stellungnahme der TenneT TSO wird darauf hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich der Ande-
rungsflache 60.1 teilweise innerhalb des Trassenkorridors des Suedlink befindet, jedoch nicht innerhalb des
Schutzstreifens liegt. Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen, es ist davon auszugehen, dass sich
keine Einschrankungen fir die Anderungsbereiche ergeben.

Berucksichtigung der Ergebnisse der Behérden- und T6B-Beteiligung gem. 84 Abs. 2 BauGB und
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Zusammengefasst wurden zu folgenden Punkten Anregungen oder Einwénde vorgebracht:

Stellungnahme Landkreis Rotenburg (Wimme):

In der regionalplanerischen Stellungnahme wird auf den nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden hin-
gewiesen (Ausschopfung bestehender Baugebiete, Innenentwicklung regelmafdig prufen). Der Hinweis wird
zur Kenntnis genommen. Die Baugebiete in Brockel sind weitgehend bebaut. An der Planung wird daher fest-
gehalten.

In der Stellungnahme des vorbeugenden Immissionsschutzes werden hinsichtlich des FNP keine Bedenken
geaul3ert, jedoch auf fur die Bebauungsplanung notwendige Gutachten hingewiesen. Die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen.

In der naturschutzfachlichen Stellungnahme, der Stellungnahme der StralRenverkehrsbehérde und der Stel-
lungnahme des vorbeugenden Brandschutzes werden keine Bedenken vorgebracht.

Die Stellungnahmen der unteren Wasserbehdrde und des Abfallwirtschaftsbetriebs entsprechen den im Zuge
des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens vorgebrachten Stellungnahmen und werden daher nicht erneut auf-
gefihrt.

Stellungnahme Niederséachsische Behdrde fiir StraRenbau und Verkehr

In der Stellungnahme der niederséchsischen Behdrde fir StraRenbau und Verkehr wird auf die im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahme verwiesen. Ergéanzend wird darauf hingewiesen, dass
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hinsichtlich der der Anderungsflache 60.3 keine Bedenken bestehen, wenn die verkehrliche Erschlie3ung tber
die KreisstraBe K 244 erfolgt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Anderungsfléache ist bereits er-
schlossen, Anderungen sind nicht zu erwarten.

Stellungnahme Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Fur Informationen zu den Baugrundverhaltnissen wird auf den NIBIS ® Kartenserver verwiesen. Weitere Hin-
weise werden zur Kenntnis genommen. Sie werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens beriicksichtigt.

Stellungnahme EWE Netz GmbH

In der Stellungnahme der EWE Netz GmbH wird angefiihrt, dass die Anderung i.d.R. nicht mit ihren Interessen
kollidiert. Es werden Hinweise bezlglich des Vorgehens bei ggf. notwendigen Anpassungen der Anlagen der
EWE formuliert und keine weiteren Bedenken und Anregungen vorgebracht. Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen. Sie sind im Bebauungsplanverfahren und der Planungsumsetzung zu beriicksichtigen.

Stellungnahme Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Es wird auf die im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens eingereichte Stellungnahme verwiesen.

7. Abwagung der Planungsalternativen

Fur die Standortwahl der Entwicklung des Baugebiets im Anderungsbereich 60.1 wurden neben stadtebauli-
chen Faktoren ebenfalls Alternativstandorte betrachtet und untereinander abgewogen.

Die Betrachtung der Alternativstandorte fir die mégliche Siedlungserweiterung konzentrierte sich auf den
westlichen Rand Brockels, da in der nordlichen, stdlichen und dstlichen Umgebung der Ortschaft wertvolle
Naturrdume und Bbdden vorhanden sind.

Alle im Zuge der Alternativenprifung betrachteten Gebiete sind landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen.

Die Flachen unmittelbar westlich des Neubaugebiets Heideweg sind von Wald flankiert wodurch die Uberbau-
barkeit aufgrund des bei Neuplanungen vorzusehenden Waldabstandes eingeschréankt ist.

Sudlich der HauptstraRe/ B 71 sind nur kleinteilig Flachen fur eine Entwicklung geeignet. Die bauliche Ent-
wicklung erfolgt hier bislang nur stralenbegleitend entlang der Ortsdurchfahrt. Eine Entwicklung sudlich der
B 71 wird derzeit nicht angestrebt.

Die Flache sldlich der Stral3e ,Hornwiesen® eignet sich nur bedingt als Erganzung des Siedlungsraumes, da
diese einem hoherwertigen Natur- und Landschaftsraum zuzuschreiben ist. Die B71 ist hier beiderseits der
Fahrbahn nicht bebaut, so dass sich ein guter Ansatz fiir ein Griinverbund im Sinne eine Griinachse ergibt.
Daher sollte der Bebauungszusammenhang an dieser Stelle mdglichst nicht geschlossen werden.

Die vorgesehene Flache Anderungsflache 60.1 fiihrt die Neubaustrukturen im Nordwesten Brockels Richtung
Suden fort und erganzt den Siedlungszusammenhang sinnvoll. Die ErschlieBung und Anbindung der Flachen
an den bestehenden Siedlungszusammenhang sind somit gewahrleistet. Die Gemeinde Brockel favorisiert
daher diese Flache. Sie ist verfigbar und zudem im Eigentum der Gemeinde, so dass diese spater auch eine
Vermarktung aktiv steuern kann.

Besser fiir eine wohnbauliche Entwicklung geeignete Flache stehen derzeit in Brockel nicht zur Verfigung.

Hinsichtlich des Standortes der Anderungsflache 60.2 bestehen keine Planungsalternativen, da mit der Fla-
chendarstellung die Aufhebung einer bisherigen Planung verfolgt wird.

Beziiglich der Anderungsflache 60.3 sind Planungsalternativen entbehrlich, da es sich um eine bereits bau-
leitplanerisch gesicherte Flache handelt.

Rotenburg, im Januar 2025/o0e
Bothel, den 16.04.2025

Gez. Dirk Eberle

Samtgemeindeburgermeister



