Zusammenfassende Erklarung
gem. § 6a BauGB zur 57. FNP-Anderung
der Samtgemeinde Bothel

Chronologie des Verfahrens:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) 09.03.2021

Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB sowie zu Umfang / 03.09.2021-04.10.2021
Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 03.09.2021-04.10.2021
Behordenbeteiligung gem. 8 4 (2) BauGB 14.11.2023-14.12.2023
Beschluss Uber Entwurf / Auslegungsbeschluss 03.11.2023

Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 (2) BauGB mit Be- 14.11.2023-14.12.2023

nachrichtigung der Behorden

Beschluss Uber Anregungen / Satzungsbeschluss 27.02.2024

Geltungsbereich und Ubersichtsplan

Im Nordwesten der Gemeinde Hemsbiinde be-
findet sich der ca. 0,95 ha grol3e Geltungsbe-
reich der 57. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Bothel. Diese ist De-
ckungsgleich mit dem Bebauungsplan Nr. 8
,Gewerbegebiet Drogekamp*, 2. Anderung. Er
liegt stdlich der B 71 und 6stlich der K 206.

Die raumliche Lage sowie die Abgrenzung des
Plangebietes sind der nachfolgenden Abbildung
zu entnehmen.

Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanver-
fahrens

Durch die vorliegende 57. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Boh-
tel, méchte die Samtgemeinde einem bereits
seit Uber 20 Jahren in der Gemeinde Hems-
binde in einem Gewerbegebiet ansassigen
wichtigen Wirtschaftsbetrieb sowohl fur die Ge-
meinde als auch fur die Samtgemeinde, der
AVIDES Media GmbH, eine betriebliche Erweiterung planungsrechtlich vorbereiten.

Bei der AVIDES Media GmbH handelt es sich um ein weltweit vernetztes Unternehmen, welches in Europa
bereits 4 Standorte und eine Niederlassung besitzt. Der Betrieb handelt mit Retouren- und Refurbis-
hedware (genraliiberholte Waren, wie bspw. Elektrogeréte) sowie Overstock (Uberproduktionswaren).

Es ist geplant den bestehenden Betrieb um zwei Hallengebdude zu erweitern. Wahrend eines der geplan-
ten Hallengeb&ude in direktem nordlichem Anschluss des Bestandsgebaudes innerhalb des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet Drogekamp*, 1. Anderung errichtet werden kann, soll das zweite
Hallengebaude innerhalb des Anderungsbereiches entstehen. Angesichts dessen wird im Rahmen der vor-
liegenden FNP-Anderung eine gewerbliche Bauflache dargestellt.
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Durch die vorliegende Planung wird so eine nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung geférdert, so dass die
Wettbewerbsfahigkeit der Gemeinde Hemsbiinde durch die Schaffung bzw. Erhaltung eines attraktiven
Unternehmensstandortes langfristig unterstiitzt werden kann, an dem derzeit bereits ca. 165 Mitarbeiter
und Mitarbeiterinnen téatig sind.

Die Flachen im 6stlichen Anschluss des Anderungsbereiches sowie im Siiden sind ebenfalls bereits im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bothel als Gewerbliche Bauflachen dargestellt.
So kann im Zuge der vorliegenden Planung das stadtebauliche Entwicklungsziel der Samtgemeinde einer
weiteren gewerblichen Entwicklung an diesem Standort in der Gemeinde Hemsbiinde nachgekommen wer-
den.

Berlcksichtigung der Umweltbelange

In der Zeit vom 03.09.2021-04.10.2021 wurde das sog. Scoping-Verfahren (8 4 Abs. 1 BauGB) durchge-
fuhrt, indem die berUhrten Trager 6ffentlicher Belange und Behérden angeschrieben und um Rickmeldung
zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der gesetzlich vorgeschriebenen Umweltpriifung gebe-
ten wurden.

Im Zuge dessen wies der Landkreis darauf hin, dass die angedachten Kompensationsmafinahmen und der
zugehorige stadtebauliche Vertrag mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden sollen. Laut
den Maligaben des Landkreises muss fiir die sachgerechte Bestimmung des Ausgleichsbedarfes und der
Waldumwandlung auch abschlieRend geklart sein, wie die Feuerwehrzufahrt befestigt werden soll. Da die
zuléssige Versiegelung uber die Hohe der festgesetzten Grundflachenzahl bestimmt wird, binden diese
Vorgaben den Bauherren daran bzw. schreiben vor, welche Befestigungsart fiir die Feuerwehrzufahrten
moglich ist.

Der durch die vorliegende Planung verursachte Eingriff in das Landschaftsbild misse durch eine Eingri-
nung nach Norden bestmdéglich abgeschwacht werde, so fuhrt der Landkreis in seiner Stellungnahme aus.
Es solle mindestens eine 10 m breite Flache zum Anpflanzen entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze
zum Schutz des Landschaftsbildes geschaffen werden. Durch die Festsetzungen, die im Zuge des vorlie-
genden Bebauungsplanes getroffen werden, werden 4,90 m Grinstreifen zuztglich der im Bebauungsplan
Nr. 8, 1. festgesetzten Anpflanzflache im Norden als Eingriinung zur LandesstralRe geschaffen. Die vorge-
nannten Punkte betreffen schlussendlich die nachgeordnete Planungsebene des Bebauungsplanes und
werden im Zuge dessen ebenfalls ausfuhrlich berlcksichtigt.

Insbesondere seitens der Unteren Waldbehorde des Landkreises wurden erhebliche Bedenken gegen die
vorliegende Planung vorgebracht. Denn durch die vorliegende Planung werde Waldrand tberplant, welcher
im Sinne des § 2 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes ebenfalls als Wald zu bewerten ist. Fir die
Umwandlung des Waldes im Zuge der vorliegenden Planung ist das Einvernehmen der Unteren Waldbe-
hdérde einzuholen. Zudem ist ein erhebliches wirtschaftliches Interesse der waldbesitzenden Person oder
alternativ ein offentliches Interesse geméaR 8 8 Abs. 2 S. 2 NWaldLG in Verbindung mit § 8 Abs. 3 S. 1 Nr.
1 NWaldLG nachzuweisen. Gemal dieser Anregung, sind entsprechende Ausfiihrungen in die Planunter-
lagen (Begriindung und Umweltbericht) aufgenommen worden.

Neben dem Landkreis Rotenburg (Wimme) haben sich ebenso die Niederséchsischen Landesforsten im
Zuge der vorliegenden Planung gedul3ert. Sie fuhrten an, dass sich im Norden des Plangebietes Wald
befindet. Neben diesen Flachen sind ebenso die Flachen westlich des Geltungsbereiches als Waldflachen
einzustufen. Es ergeht der Hinweis, dass erhebliche Einschrankungen des Waldes bzw. der Waldfunktion
nur erfolgen kdnnen, wenn die entsprechend beeintrachtigen Flachen an anderer Stelle — in Form einer
Waldumwandlung — kompensiert werden. Um eine Waldumwandlung zu vermeiden, regen die Nds. Lan-
desforsten an zu Uberprifen, ob sich nicht auch eine Erweiterung des Gewerbegebietes auf den Flursti-
cken anbietet, die derzeit 6stlich des Geltungsbereiches als Parkplatzflachen genutzt werden.

Zur vorliegenden Planung hat ebenfalls die Tennet TSO GmbH ihre Stellungnahme abgegeben. Diese
weist darauf hin, dass die im Rahmen des Vorentwurfes angedachten Kompensationsflachen nicht geeig-
net sind, da sich diese Flachen innerhalb des Trassenkorridors der bundesweit geplanten SuedLink-Trasse
befinden. Angesichts dessen wurden neue Kompensationsflachen in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises gesucht. Diese befinden sich nun in der Gemarkung Rosebruch (Stadt
Visselhévede).
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Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wiest darauf hin, dass fur die Ausgleichs- und Kompensations-
mafnahmen bestenfalls keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen werden sollen.

Seitens des Gewerbeaufsichtsamtes Cuxhaven wurde angefiihrt, dass hinsichtlich der Belange des Immis-
sionsschutzes keine Bedenken gegen die vorliegende Planung bestehen.

Entsprechend den vorstehenden Erlauterungen wurden die genannten Umweltbelange beachtet und in die
Planunterlagen eingearbeitet. Sie wurden daher ausreichend in die Abwéagung gem. 8 1 (7) BauGB einge-
stellt (siehe hierzu auch die Abwéagung der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes).

Als Teil der Begrindung wurde der Umweltbericht gem. § 2a BauGB verfasst, er enthalt Aussagen uber
die Ziele des Umweltschutzes, zu den einzelnen Schutzgitern vor und nach der Realisierung des Vorha-
bens, zu Schutzgebieten und Biotopen sowie eine Prognose der Umweltentwicklung und Vermeidungs-
und AusgleichsmaRnahmen. Planungsalternativen sowie MalRnahmen zur Uberwachung der Umweltaus-
wirkungen und eine Zusammenfassung vervollstandigen den Umweltbericht.

Berlicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 3 BauGB in einem zweistufigen Verfahren durchgefiinrt.

Zunachst wurde ein erster Beteiligungsschritt durchgefuhrt. Im Rahmen der Auslegung im Zeitraum von
03.09.2021-04.10.2021 sind keine Anregungen und Hinweise bei der Gemeinde eingegangen

In der Zeitvom 14.11.2023-14.12.2023 fand die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen statt. Im Rahmen
der Auslegung sind keine Anregungen und Hinweise bei der Gemeinde eingegangen.

Die Beteiligung der Behdrden wurde ebenfalls in einem zweistufigen Verfahren gem. § 4 BauGB durch-
gefihrt.

In der Zeit vom 03.09.2021-04.10.2021 wurde das sog. Scoping-Verfahren durchgefthrt (s.0.).

Neben den bereits genannten naturschutzfachlichen Anregungen, wurde seitens der Trager offentlicher
Belange weiter Stellung genommen.

Die Niedersdchsische Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr - Geschéftsbereich Verden
(NLStbV)weist auf die einzuhaltende Bauverbotszone von 20 m zum auf3eren Fahrbahnrand der Bundes-
stral3e gem. § 9 (1) FStrG von allen baulichen Anlagen sowie von Aufschittungen und Abgrabungen gro-
Beren Umfanges freizuhalten. Innerhalb der Bauverbots- und Baubeschrankungszone dirfen zudem in ei-
nem Abstand von 40 m vom Fahrbahnrand aus gemessen keine Werbeanlagen errichtet werden, die die
Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehres beeintrachtigen. Das NLStbV empfiehlt auf der K 206 eine Links-
abbiegerspur zur Zufahrt in das Gewerbegebiet zu schaffen. Angesichts dessen soll ein Verkehrsgutachten
angefertigt werden, so der NLStbV. Diese Ausfuhrungen betreffen vorwiegend die nachgelagerte Ebene
des Bebauungsplanes, so dass diese Anregungen und Hinweise auf dieser Ebene erneut und noch detail-
lierter Beachtung finden und entsprechend abgewogen werden.

Auch das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie hat seine Stellungnahme zur vorliegenden Pla-
nung abgegeben. Dieses filhrt an, dass im Plangebiet Grundeigentiimerrechte wie Erddlaltvertrage, Erd-
gasvertrage und Salzabbaugerechtigkeiten vorliegen kénnen. Diese Angaben kénnen bei den zustandigen
Amtsgereichten erfragt werden.

Die Industrie- und Handelskammer begruf3t die Weiterentwicklung des Standortes und die dadurch statt-
findende Absicherung von Arbeitsplatzen.

Die Leistungstrager, wie die Deutsche Telekom Technik GmbH, die Avacon Netz GmbH, der Wasser-Ver-
sorgungsverband Rotenburg Land, die ExxonMobil Production, die Vodafone Kabel Deutschland, EWE
Netz GmbH haben allgemeine Hinweise zu den Trassenverlaufen abgegeben.

Nach der Uberarbeitung und weiteren Detaillierung der Unterlagen wurde vom 14.11.2023-14.12.2023 die
Beteiligung der Behérden gemanR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Der Landkreis Rotenburg Wimme nahm erneut Stellung zur Planung. Die Raumordnungsabteilung des
Landkreises fiihrt aus, dass sich das Plangebiet zu Teilen in einem Vorbehaltsgebiet Wald befindet und
dieser Umstand im Zuge der Planung entsprechend zu beriicksichtigen ist. Ferner wiederholte der Land-
kreis seine Stellungnahme zur Erforderlichkeit einer Eingrinung des Plangebiets nach Norden hin zur K
206. Dieser Belang betrifft schlussendlich die Ebene des Bebauungsplanes und ist im Zuge dessen
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entsprechend abzuwagen. Um die Kompensationsmafnahmen sachgerecht absichern zu kénnen, wird
Uberdies auf die Notwendigkeit eines stadtebaulichen Vertrages hingewiesen.

Aus brandschutzrechtlicher Sicht muss fur das Plangebiet eine Loschwassermenge von 96 m3/h tber 2
Stunden verfugbar sein. Es ergeht die Empfehlung, dass moglichst friihzeitig eine umfassende Planung
zur Herstellung der Loschwasserversorgung erfolgen sollte. Durch die im Plangebiet gegenwartig vorhan-
dene gewerbliche Nutzung ist die Loschwasserversorgung derzeit bereits sichergestellt. Im direkten Umfeld
des Plangebietes sind ausreichend Wasserentnahmestellen vorhanden. Bei Bedarf kann eine Erweiterung
dieser Loschwasserstrukturen erfolgen.

Neben der Thematik des Brandschutzes ergingen ebenso Hinweise zur Anlage der Feuerwehrumfahrt.
Diese betreffen jedoch die nachgeordnete Ebene des Bebauungsplanes im Zuge dessen diese ausfiihrlich
abgearbeitet wurden.

Die Untere Waldbehdrde fuhrt an, dass ihrerseits erhebliche Bedenken bestehen, da Teile des Plangebiets
mit Wald im Sinne des § 2 Abs. 3 NWaldLG bestockt sind. Die Planung habe zur Folge, dass die Waldei-
genschaft ganzlich erlischt, was wiederum einer Waldumwandlungsgenehmigung nach § 8 Abs. 3
NWaldLG bedarf. Bei einer Waldumwandlung muss eine Ersatzaufforstung erfolgen, fihrt der Landkreis
aus. Die exakte Flachengrof3e der Waldumwandlung ist zu ermitteln und der Wald in den Planunterlagen
darzustellen. Anders als der Landkreis in seiner Stellungnahme ausfihrt, kann dem NWaldLG entnommen
werden, dass es keiner Waldumwandlungsgenehmigung bedarf, wenn eine Umwandlung durch Regelun-
gen im Bebauungsplan erforderlich werden. Dieser Punkt kommt im Zuge des BB Nr. 8, 2. Anderung zum
Tragen, welche im Parallelverfahren zur vorliegenden Planung aufgestellt wird. Die Ausfihrungen des Um-
weltberichtes verdeutlichen, dass eine Ersatzaufforstung auf der benannten Kompensationsflache in Vis-
selhévede erklartes Ziel ist. Die Ausfiihrungen des Umweltberichtes wurden zu dieser Thematik redaktio-
nell prazisiert.

Die Niedersachsischen Landesforsten machten im 2. Beteiligungsschritt deutlich, dass aus lhrer Sicht keine
weiteren Hinweise ergehen, da die Waldbelange vollumfanglich abgearbeitet wurden.

Die Niedersachsische Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr, Geschéftsstelle Verden, wiederholte
groftenteils die Stellungnahme aus dem vorherigen Beteiligungsschritt, wies ergdnzend jedoch darauf hin,
dass sie die Abwéagung hinsichtlich der nicht Erforderlichkeit eines Verkehrsgutachtens so nicht teilen
kénne. Das NLStbV fihrte daher an, dass die Belange des Landesbehérde somit nicht ausreichend beach-
tet wurden. Dieser Behauptung widersprechend ist anzufiihren, dass die Landesbehérde im Zuge der re-
gularen Beteiligungsschritte gem. 88 3 und 4 Abs. 1 und 2 beteiligt wurde. Da im Zuge der vorliegenden
Planung keine Produktionssteigerung, sondern eine Betriebsoptimierung geplant ist, welche die Pendler-
verkehre und vor allem die Verkehre zwischen dem Unternehmensstandort in der Gemeinde Hemsbiinde
und Rotenburg (Wimme) entsprechend reduzieren werden, wird deutlich, dass ein Verkehrsgutachten hin-
fallig wird, da sich keine Erhéhung des Verkehres ergibt. Derzeit ist eine problemlose Abwicklung der Ver-
kehre in das Gewerbegebiet ohne Linksabbiegerspur bereits méglich, so dass die Schaffung einer Links-
abbiegspur in Zusammenspiel mit einem Verkehrsgutachten keinen Mehrwert im Zuge der vorliegenden
Planung besitzt.

Die IHK, das LBEG, das Gewerbeaufsichtsamt, die Landwirtschaftskammer Niedersachen wiederholten
Ilhre Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, die EWE Netz GmbH, die Tennet TSO GmbH, die Exxon Mobil
Production Deutschland GmbH, die Avacon Netz GmbH sowie die Vodafone Kabel Deutschland GmbH
gaben allgemeinen Hinweise zum Verlauf der jeweiligen Leistungstrassen.

Die privaten und 6ffentlichen Belange wurden in die Abwagung gem. § 1 (7) BauGB eingestellt. Sie wurden
zum Teil beriicksichtigt (redaktionelle Anderungen / Erganzungen), zum Teil zuriickgewiesen (siehe hierzu
auch die Abwagung der Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung sowie die abschlieRend ergan-
genen Beschliisse des Rates).
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Angaben lber die Abwagung der Alternativen

Als anderweitige Planungsmadglichkeiten kommen grundséatzlich sowohl ein Verzicht auf die gesamte Pla-
nung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben als auch andere Vorhabenstandorte
in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung entfiele die Mdglichkeit der Betriebserweiterung eines am Standort
bereits anséassigen lokalen Gewerbebetriebs. Um dem Konkurrenzdruck durch Mitbewerber entgegentre-
ten zu kénnen, musste das Unternehmen mittelfristig auf andere Betriebsstandorte, auch auRerhalb des
Gemeindegebiets ausweichen. Im Sinne der Arbeitsplatzsicherung innerhalb einer landlichen Umgebung
ware dies nicht zielfihrend.

Fur den Standort spricht, dass ein bestehendes Gewerbegebiet lediglich erweitertet wird und es sich nicht
um eine ,Neuplanung auf offener Flur“ handelt, wodurch eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch
den Bau von InfrastrukturmaRnahmen vermieden wird.

Aufgrund des fur eine gewerbliche Nutzung vergleichsweise kleinen Plangebiets ist ein teilweiser Verzicht
auf die vorliegende Planung ebenfalls nicht zielfiihrend, da mittelfristig erneut der Bedarf an Flache fir eine
Betriebserweiterung bestehen wiirde.

Die Nutzung anderer Flachen fur eine Betriebserweiterung hatten zuséatzliche Fahrzeugverkehre zur Folge.
Zudem wére der neue Vorhabenstandort mit grofRerem Aufwand infrastrukturell zu entwickeln, wodurch ein
zusatzlicher Flachenverbrauch anfiele.

Durch die Festsetzung einer Flache fir Wald wird der im Westen des Plangebiets befindliche Geholzbe-
stand langfristig gesichert, wodurch ein weiteres Vorriicken des Gewerbegebiets durch nachfolgende Pla-
nungen vermieden wird.

Die bestehende Nachfrage macht zudem die Ausweisung von Gewerbeflachen in der projektierten Grolze
erforderlich. Ein Verzicht auf Teile der Planung stellt somit ebenfalls keine Alternative dar.

Samtgemeinde Bothel, den .............cooiiiiiin

(Eberle)
Samtgemeindebirgermeister
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