PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Westerwalsede den Bebauungsplan Nr. 9 ,Vor dem Hansmoor® mit 6rtlichen Bauvorschriften
bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, als
Satzung beschlossen.

Westerwalsede, den 28.10.2024

gez. Hestermann L.S.
(Hestermann)
Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westerwalsede hat in seiner Sitzung am 21.04.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Vor dem Hansmoor* mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 22.02.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Westerwalsede, den 05.02.2025

gez. Hestermann L.S.
(Hestermann)
Burgermeister

2. Vervielfdltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

©2022 ‘* LG LN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRe, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
11.07.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Scheeliel, den 29.01.2025

. gez. Mittelstadt L.S.
(Off. best. Vermessungsbiiro)

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Vor dem Hansmoor® mit 6rtlichen Bauvorschriften wurde
ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe Strale 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 /929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 27.01.2025
gez. M. Diercks

(M. Diercks)
Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Westerwalsede hat in seiner Sitzung am 15.12.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Vor dem Hansmoor“ mit 6rtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.02.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Vor dem Hansmoor* mit értlichen Bauvorschriften und die

Begrindung haben vom 06.03.2023 bis zum 21.04.2023 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

5. Satzungsbeschluss und Bekanntmachung

Der Rat der Gemeinde Westerwalsede hat den Bebauungsplan Nr. 9 ,Vor dem Hansmoor® mit
ortlichen Bauvorschriften und Begriindung nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. Der Beschluss
des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Vor dem Hansmoor* mit értlichen Bauvorschriften ist gemaf § 10 Abs.
3 BauGB am 19.07.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.

6. Beschluss zur Anwendung eines erganzenden Verfahrens
gem. § 215a BauGB und erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Westerwalsede hat in seiner Sitzung am 21.08.2024 die Durchflihrung eines
erganzenden Verfahrens gemal § 215a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 4 BauGB zur Heilung
des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Vor dem Hansmoor“ mit értlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Westerwalsede hat in seiner Sitzung am 21.08.2024 dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Vor dem Hansmoor” mit értlichen Bauvorschriften sowie der
Begrindung im Rahmen der Durchfiihrung des erganzenden Verfahrens gem. § 215a Abs. 2
BauGB zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung im Rahmen der Durchfiihrung des erganzenden
Verfahrens gem. § 215a Abs. 2 BauGB wurden am 02.09.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Vor dem Hansmoor* mit értlichen Bauvorschriften und die
Begriindung haben im Rahmen der Durchfiihrung des erganzenden Verfahrens gem. § 215a Abs. 2
BauGB vom 10.09.2024 bis zum 11.10.2024 gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
erneut offentlich ausgelegen.

Westerwalsede, den 05.02.2025

gez. Hestermann L.S.
(Hestermann)
Burgermeister

7. Erneuter Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westerwalsede hat den Bebauungsplan Nr. 9 ,Vor dem Hansmoor® mit
ortlichen Bauvorschriften und Begriindung nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen eines erganzenden Verfahrens gemaf § 215a BauGB
in seiner Sitzung am 23.10.2024 erneut als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Westerwalsede, den 05.02.2025

gez. Hestermann L.S.
(Hestermann)
Burgermeister

8. Inkrafttreten

Der erneute Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Vor dem Hansmoor® mit ortlichen
Bauvorschriften im Rahmen eines erganzenden Verfahrens gemall § 215a Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 214 Abs. 4 BauGB ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 31.10.2024 ortsuiblich bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Vor dem Hansmoor" mit o6rtlichen Bauvorschriften ist damit am
31.10.2024 in Kraft getreten.
Westerwalsede, den 05.02.2025

gez. Hestermann L.S.

(Hestermann)
Burgermeister

9. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der
Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Vor dem Hansmoor* mit
ortlichen Bauvorschriften sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes oder Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Westerwalsede, den

(Hestermann)
Birgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 4 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemal® § 4 Abs. 2
BauNVO zulassig.

Die gemalk § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Innerhalb des Gebietes WA 2 wird die Traufhdhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) auf 4,50 m
uber Bezugspunkt begrenzt.

Bezugspunkt ist gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die endglltige Fahrbahnoberkante der an das
Grundstiick angrenzenden ErschlieBungsstrale, jeweils gemessen in der Mitte der Stralenfront
des Grundstlcks.

3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Gebietes WA 1 sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hdchstens 2 Wohnungen je
Einzelhaus und eine Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig. Innerhalb des Gebietes WA 2 sind
davon abweichend gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hdchstens 4 Wohnungen je Einzelhaus und
eine Wohnung je Doppelhaushélfte zulassig.

4. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes muss die Grundstiicksgrofle gemall § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
mindestens 600 m? je Einzelhaus und mindestens 350 m? je Doppelhaushalfte betragen.

5. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, 14 und 23 BauNVO)

Bauliche Anlagen gemal} § 12 BauNVO (Garagen und Carports) sowie Nebenanlagen gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO sind entlang der offentlichen StraBenverkehrsflache nur innerhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig.

6. FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 1 — Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke

Innerhalb der 10 m breiten Flache ist eine 6-reihige Baum-Strauchhecke zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten.

Auswahl der zu verwendeten Arten:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitit
Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna | Eingriffeliger Weilldorn | 3. v. S. 80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2j.v.S.60/100 = 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdhe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,50 m x 1,75 m auf LlUcke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in
Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahren mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieBend zu entfernen. Zum
Allgemeinen Wohngebiet ist zur Abgrenzung eine dauerhafte Einfriedung in Form eines
Zaunes herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) spatestens 2zwei Jahre nach Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Vor dem Hansmoor“. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

M 2 - Entwicklung eines Extensivgriinlandes

Innerhalb der 24 m breiten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist ein Extensivgrinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Ziel ist
es, auf der Flache den Boden auszuhagern und durch Bewirtschaftungsauflagen eine naturnahe,
an Krautern und Hochstauden, Suf3- und Sauergrasern reiche Griinlandvegetation zu entwickeln.
Optional kdnnen auf dem extensiven Grunland Obstbaume aus alten, regionalen/lokaltypischen
Sorten angepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

Innerhalb der MalRhahmenflache ist zur Grenze des Allgemeinen Wohngebietes eine dauerhafte
Einfriedung in Form eines Zaunes herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Umsetzung der MalRnahme erfolgt durch die Gemeinde in der folgenden Bewirtschaftungs-
periode nach Beginn von Baumalinahmen im Plangebiet.

Zur Erstinstandsetzung der Flache hat eine Einsaat mit zertifizierten Regio-Saatgut (Wildsaatgut-
mischung) fachgerecht zu erfolgen.

Bewirtschaftungsbedingungen:

1.

Das Grunland darf erst ab dem 15. Juni eines jeden Jahres gemaht und als zweischurige

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Oberkante der Erdgeschossfullboden (OKFF) diurfen hochstens 50 cm Uber der endgultigen
Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Stralle des
Grundstucks, liegen.

2. DACHER DER HAUPTGEBAUDE

2.1 Innerhalb des Plangebietes sind nur Dacher mit einer Dachneigung von mind. 15 Grad
zulassig. Dacher mit einer Dachneigung unter 15 Grad sind zulassig, wenn sie als begrintes Dach
ausgefuhrt werden.

2.2 Dacheindeckungen der Hauptdachflachen sind nur als Grindach oder in einheitlicher
Farbgebung in den Farbtdnen rot (angelehnt an RAL 3000-3005, 3009, 3013), rotbraun (angelehnt
an RAL 8007, 8008, 8012, 8015, 8016, 8024), und anthrazit (angelehnt an RAL 7016, 7021, 7024)
zulassig. Dabei sind ausschlieBlich nicht glanzenden Pfannen und Rustikalpfannen zulassig.
Abweichend davon sind Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig.

2.3 Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Carports gemall § 12 BauNVO,
Wintergarten oder glaserne Fassadenvorbauten/-elemente, Eingangsuberdachungen und
Dachaufbauten sind von den oben aufgefluhrten Bauvorschriften ausgenommen.

3. FARBGESTALTUNG UND MATERIALIEN FUR AUBENWANDE DER HAUPTGEBAUDE

FUr die sichtbaren AuRenwande (mit Ausnahme von Nebenanlagen gemafll § 14 Abs. 1 BauNVO,
Garagen und Carports gemaly § 12 BauNVO, Wintergarten oder glaserne Fassadenvorbauten/-
elemente) sind ausschliel3lich einheitliche, gedeckte Farben zulassig. Grelle Farbténe und
reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

4. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind nur mit einer maximalen Hohe von
100 cm zulassig. Die Hohen sind von der endgultigen Fahrbahnoberkante der offentlichen
Verkehrsflache in der Mitte der Stral3enfront des Grundstlcks zu messen.

5. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten,
Zugangen, zulassigen Stellplatzen und Garagen gemafl § 12 BauNVO sowie den zuldssigen
Nebenanlagen gemal®l § 14 BauNVO, als Grun-/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

6. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder
fahrlassig den Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschrift —zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kénnen gemal} § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbul3en
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Mahwiese bewirtschaftet werden. Mulchen ist nicht gestattet.

2. Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite aus oder von innen

nach aulden gemaht werden.

3. Das Mahgut ist im Laufe des Bewirtschaftungsjahres vollstandig abzufahren und muss fur den

Fall einer Nichtverwertung ordnungsgemal} entsorgt werden.

4. Walzen, Schleppen oder sonstige Mallnhahmen zur Grunlandpflege sind nur bis zum 20.03.

und nach dem 15.06. eines jeden Jahres gestattet.

5. Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat u.a. sind nicht gestattet. Zulassig

bleibt die Nachsaat als Ubersaat ab dem 15. Juni.

6. Ein Ausmahen der Nutzflachen zur Grunlandpflege ist nach dem 01.09. eines jeden Jahres

gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mahgutes kdnnen liegen bleiben. GroRere
Mengen sind abzufahren und ordnungsgemal zu entsorgen. Die Nutzflache sollte kurzrasig in
den Winter gehen.

7. Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden. Kuppen und

Senken (auch zeitweilig wasserfuhrend) sind im derzeitigen Zustand zu belassen.

8. Zusatzliche Entwasserungsmallinahmen durfen nicht durchgefiihrt werden. Die ordnungs-

gemale Unterhaltung bestehender Griuppen und Graben per Hand bleibt zulassig in der Zeit
vom 01.09. bis 01.03 eines jeden Jahres.

9. Eine Beregnung der Nutzflachen ist unzulassig.
10. Eine Entzugs-Dingung mit mineralischen Dlngestoffen mit 50 kg N/ 20 kg P/ 40 kg K pro

Hektar und Jahr oder mit Festmist ist bis zum 20.03. und nach dem 15.06. gestattet.

11. Silage- und Futtermieten durfen nicht angelegt werden. Kein Lagern von Rundballen u.a.
12. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen. Bei extremem Befall kann nach

vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde eine Tipula-Bekampfung durch-
gefuhrt werden.

13. Eine Anderung der Nutzungstermine und/oder Bewirtschaftungsauflagen ist nur in begriin-

deten Fallen und nur ausnahmsweise maoglich, wenn die Unbedenklichkeit durch vorherige
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehodrde festgestellt wurde.

7. ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN AUF DEN PRIVATGRUNDSTUCKEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Baugrundstucke in den Allgemeinen Wohngebieten sind durch Baume zu gliedern. Pro
Baugrundstick sind ein standortgerechter, gebietstypischer Laubbaum oder alternativ zwei
Hochstamm-Obstbaume, aus anzutreffenden Lokalsorten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die zu verwendende Pflanzqualitat ist bei den Laubbaumen Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mind. 14 - 16 cm. Die Obstbaume sind in der Pflanzqualitat Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm zu verwenden. Die Baume sind von den
Grundstuckseigentimern in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Einzug zu
pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine
Neuanpflanzung zu ersetzen.

8. AUSSCHLUSS FOSSILER BRENNSTOFFE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes durfen keine fossilen Brennstoffe fur die Warme- und
Wasserversorgung verwendet werden.

HINWEISE

1. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394).

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

PlanzV — Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

2. BODENFUNDE

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3. BODENSCHUTZ / ALTLASTEN

Sollten bei Erdarbeiten unnaturliche Bodenverfarbungen und/oder Geruche festgestellt werden, ist
unverzuglich die Genehmigungsbehorde zu informieren.

4. ANBAUBESCHRANKUNGEN

Entlang der Kreisstralle 220 sind die Anbaubeschrankungen gem. § 24 NStrG zu beachten.
Aulderhalb der Ortsdurchfahrten durfen langs der Kreisstralde Hochbauten jeder Art (einschlieRlich
Aufschittungen oder Abgrabungen groflzeren Umfangs) in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen
vom auleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn sowie bauliche
Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen, unzulassig. Weiter gehende bundes- oder landesrechtliche
Vorschriften bleiben unberuhrt.

5. BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmallinahme sind zu beachten, dass die Baufeld-
freimachung aulerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) durchzufihren und Uber eine
Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen ist, dass keine Brutplatze von Vdgeln
durch die Baumalinahmen zerstort werden.

PLANZEICHENERKLARUNG
(GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1990)

1. Art der baulichen Nutzung

(Wa) Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,3 Grundflachenzahl, HochstmaR
| Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
o offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

von Natur und Landschaft

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

5. Grunflachen

- Grunflachen

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflichen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

8. Nachrichtliche Ubernahme

<eeeseeee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Wasserschutzgebiet, hier: Schutzzone IlIB

UBERSICHTSPLAN

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Wasserschutzgebietes des Wasserwerks
Sud des Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land. Die sich daraus ergebenden
Einschrankungen und Genehmigungsvorbehalte sind gemaR § 4 der Verordnung des Landkreises
Rotenburg (Wimme) Uber die Festsetzung des Wasserschutzgebietes Wasserwerk Sud vom
21.12.2011 zu entnehmen.

Das Errichten und Erweitern von baulichen Anlagen ist gemall § 4 Nr. 21 der
Wasserschutzgebietsverordnung eingeschrankt zulassig. Vor Einreichung eines Bauantrages oder
einer Anzeige ist bei der unteren Wasserbehorde ein Antrag auf Befreiung zur Durchflhrung der
beschrankt zulassigen Handlung gemal} § 52 Abs. 1 S. 2 WHG zu stellen. Eine Baugenehmigung
kann erst dann erteilt werden, wenn die Befreiung vorliegt.

Archaologische Denkmalpflege

Aufgrund alterer Fundmeldungen werden im Gebiet des Bebauungsplans archaologische Funde
vermutet (Bodendenkmale gemall § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).
Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfihrung von
Erdarbeiten  einer  Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, die  bei
baugenehmigungspflichtigen Mallhahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei
genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder
vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.
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GEMEINDE
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® ¢ GEMEINDE
BEBAUUNGSPLAN NR. 9
»VOR DEM HANSMOOR*

® o WESTERWALSEDE

- mit ortlichen Bauvorschriften -

Verfahren gem. § 215a BauGB zur Beendigung von
Bebauungsplanverfahren und ergénzendes Verfahren fiir
Bebauungspléne nach § 13b BauGB

- Abschrift -

MaRstab: 1 : 1.000
Stand: 10.10.2024




