Bebauungsplan Nr. 19 "Sehlinger Weg - Wohngebiet™

M 1:1.000 PLANZEICHENERKLARUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 NBauO)

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
L 21.11.2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). 1. Geltungsbereich

Satzung der Gemeinde Kirchwalsede

Praambel und Ausfertigung Planzeichnung

L/

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) /g/ _
und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde 91 N
Kirchwalsede den Bebauungsplan Nr. 19 "Sehlinger Weg - Wohngebiet" bestehend aus der Planzeichnung, den 343 l .
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung in seiner Sitzung am 27.02.2025 als Satzung | > 1. Art der baulichen Nutzung Nachfolgende ortliche Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19
beschlossen. 15 . : ) )
Sehlinger Weg - Wohngebiet” der Gemeinde Kirchwalsede
Allgemeine Wohngebiete i
(§ 4 BauNVO) 2.Déacher (gem. § 84 Abs.3 Nr. 1 NBauO)
Kirchwalsede, den 18.03.2025 2.1.Dachneigung
gez. Friedrich Liining LS. ;_? 2. MaB der baulichen Nutzung ;t;r dleluHa'up'édachflach;n dﬁr:auptlbauqupesr. smddnur gﬂilite Iljchhierrglt ega/‘D?chn"eltgunE"von mind.
Birgermeister WA Nutzungsschablone zu EIISSIg. aragen"o er Nebenan age.ltl im Sinne des § s.1Bau un intergarten kénnen
Bauliche Nutzung: Allgemeines Wohngebiet auch mit flacheren Dachern oder Flachddchern versehen werden.
Verfahrensvermerke G z | | a| Voligeschosse, HochstmaR: 1 2.2.Dacheindeckung
75 765 0,4 ﬁ i:tugdflgcl:)enzahl,. :ocrés:tmalﬁ: 0'3 b Iha lssi Fiir die Dachflachen von geneigten Dachern mit mehr als 25 Grad Dachneigung sind einfarbige
Aufstellungsbeschluss :l 00 THa=d00m Trau;ri')hi iiumunalécile;trrwlza('aﬁ-llé)r(\) oppeihauser zulassig Dacheindeckungen in den Dachfarben von rot, rotbraun sowie anthrazit (in Annaherung an die RAL-Farbeténe
Der Rat der Gemeinde Kirchwalsede hat in seiner Sitzung am 09.06.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 :ﬁ FHrex=9,50 m Firsthéhe in m ’HbchstmaB: 950 2001,2002, 3000-3011, 3013, 8004, 8011-8012, 8015-8016, 7010-7012, 7015-7016, 7021-7022, 7024,7026, 7043)
"Sehlinger Weg - Wohngebiet" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 03.04.2024 Z—g zuldssig. Weiterhin zugelassen sind in die Dachflachen integrierte bzw. auf den Dachflachen angebrachte
ortstiblich bekannt gemacht. | Anl Nut tiver Energien (Photovoltaik, S kollekt tc.) und begriinte Déch
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen nlagen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Sonnenkollektoren, etc.) und begriinte Dacher.
I _ ’ ’ . .
Kirchwalsede, den 18.03.2025 I - 7 Baggxﬁnz? \r. 2 BauGE. & 23 BauNVO '2.3.Dachg"auben und Dacheinschnitte . . . . ' .
or. Friedrich Liinin LS 7o T 1A S AN NN S X R ST~ LN T Y M~ || T § S. -2 BauGB, § au ) Die Gesamtldange von Dachgauben oder Dacheinschnitten je Dachseite darf insgesamt nicht mehr als 50%
gez B » 9 o der Gesamtldnge der Dachseite betragen.
rgermeister o
4. Verkehrsflichen 3. Einfriedungen (Gem. §84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
Plangrundlage StraRenverkehrsflichen Entlang der 6ffentlicher Verkehrsflachen sind als Grundstiickseinfriedungen senkrecht gelattete
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Holzzdune, Mauern, offene Stabmetallzdune oder Lebendhecken/Laubhecken bis zu einer Héhe von max.
9 9 9 341 . . . . . : -
Mafstab: 1:1.000 Vier: 1,00 m zulassig. Alle Hohenmale beziehen sich auf die Oberkante der anschlieBenden Verkehrsflache.
: 1. oK
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Q LGLN 5 o . . . 4. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)
il Stralienbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung o . B . . .
Vermessungs- und Katasterverwaltung e e idonachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Die nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind gem. § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflache
Datum: © 2023 gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Grinflachen zeichnen sich durch naturbelassenen
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) - ———— : oder angelegte, mit Pflanzen bewachsenen Flachen aus. Die Flachen dirfen nicht versiegelt werden. Die
) . | . . o ) — 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege fIach;ge Abdeckung von gartnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen, wie Steinen, Kies 0.4. ist
Anggben und Prasentationen des amtlichen \./ermessungswgsens sind durch das niedersachsische Gesetz lber das und zur Entwicklung von Natur und Landschaft unzulassig.
amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie das Gesetz (iber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urhe- 5. Beriicksichti srtlicher B hrift
berrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet. L] 505000059 Umarenzund von Elichen zum Anoflanzen von Baumen. Strauchern und sonstigen - Berucksichtigung ortlicher Bauvorschriften
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen 59 g 4 Be ?‘Ianzun gen P ’ g Gem?E § 80 A!DS- 3 NBauO handelt Ordf‘uf‘gSVY'd”g:“WEV der ortlichen Bauvorschrift v‘ors‘atzllch oder
Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze (Stand vom 19.12.2023/ AZ.: 034-L4-165/2023) vollstandig nach. Sie ist - o ° SAb 1 ?\l 25 Buchstab d Abs. 6 BauGB fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. oococoood (§ S r. uchstabe a) un S auGB) geahndet werden.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 6. Sonstige Planzeichen
| —
Rotenburg, den 10.03.2025 gez. Gerken L.S. r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Regionaldirektion Otterndorf - Katasteramt Rotenburg » ~ 50 [ | B (§ 9 Abs. 7 BauGB)
. ej{%? N ‘ > 4 k= ull
Planverfasser 0”% N N N —
Oo, '.\/ LA 7. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 "Sehlinger Weg - Wohngebiet" wurde ausgearbeitet von der
BN
Q0
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Rotenburg, den 05.03.2025
9@/,

& THw=4,00 m L S

gez. Kerstin Oesterling L.S. W, 8
. 9, FHrnex=9,50 m
Planverfasserin Sbe”e? ~88 8~ ~ ~ ~ %)7 2
%
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung « Hohenpunkt 6/4(,? 88~ Ay Bemafung in Metern
Eristlfil;:ﬂhhezregislg?ﬂ;n;iﬂ:;it\s/ﬁﬁe&?gzgggr. §3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 12.04.2024 bis 13.05.2024 gemaf 9/9,068 ~8 88~~ Q%’J ABSC H RI FT
/7’640?‘98 8~ EQ —_———— - nachrichtliche Ubernahme Baugrenzen Bestand
(6]

Kichwalsede, den 18.03.2025 /”bsq ~8 8? ~ g:

gez. Friedrich Liining L.S. 7 ~ 888~ 9

N
D 88~ S ZUORDNUNG EXTERNER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Bulrgermeister
141 ~ 8 ~
NETN (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Offentliche Auslegung L 88
Der Rat der Gemeinde Kirchwalsede hat in seiner Sitzung am 27.08.2024 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19 8
"Sehlinger Weg - Wohngebiet" und der Begriindung zuggstimmt und die éffentliche Auslegung gemé% § 3 Abs. 2 BauGB ~ Der erforderliche externe Ausgleich wird in der Gemarkung Kirchwalsede, Flur 7, Flurstlick 440/171 durchgefihrt.
beschlossen. Auf einer Flache von 2.028 m? ist ein artenarmes Extensivgriinland trockener Mineralbéden (GET) zu entwickeln.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 11.10.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. 10 20 30 40 50 Met Die MaBnahme wird dem Bebauungsplan zugeordnet. Die Details zur Umsetzung der Ausgleichsmalnahme sind des BP Nr. 15
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19 "Sehlinger Weg - Wohngebiet" und die Begriindung haben vom 18.10.2024 bis Sl A don Geopasisdaten d 0 eter dem als Teil der Begriindung beigefiigten Umweltbericht zu entnehmen. “Wittorfer Strafie™
; iaRli 4 5 ; I Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der u:u:u £

einschlieflich 18.11.202 gemalt § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung  © 2023 ? LGLN Moo A
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Kirchwalsede, den 18.03.2025

gez. Friedrich Luning =S TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 7. Grundstiickszufahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 11 BauGB) HINWEISE

Blirgermeister
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 u. § 4 BauNVO) Jedgs Grundstiick darf Gber hochstens ein.e nyahrt i.n maximal 4,00 m Brgite ver.ngen. Ausnahmswe.ise"kann eine 1. Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
Satzungsbescmuss In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen auch ausnahmsweise zweite Zufahrt zugelas.?en werden, wenn in einem Einzelhaus Wohnelnhel.ten mit getrennten HaL.Jselngangen Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, z. B. Tonscherben,
. . . . . . nicht zuldssig erschlossen werden. Die Lage der Zufahrten ist auf das vorhandene ErschlieBungskonzept abzustimmen. Holzkohlesammlungen, Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen, gemacht werden, so sind diese
Der Rat der Gemeinde Kirchwalsede hat den Bebauungsplan Nr. 19 "Sehlinger Weg - Wohngebiet" mit textlichen ’ . . gen, . . 9 o 9 ,"g ! .
Festsetzungen und der Begriindung nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner 2. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 BauNVO) 8. Grundfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO) gemal § 14 (1) NDSchG meldepflichtig. Die Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
Sitzung am 27.02.2025 als Satzung (§10 BauGB) beschlossen. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser (ED) in abweichender Bauweise (a). In der abweichenden Bauweise (a) sind Die zulassigen Grundflachen diirfen durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung Uber das weitere Vorgehen zu schitzen. |~ Geltungsbereich des
Gebiude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Es sind Gebaudeldngen bis zu 18 m zul3ssig. des § 14 BauNVO nicht berschritten werden. | BP Nr. 13 "Hinter den
N . . 2. Altablagerungen | Hofen -Ost )
9. Anpflanzen vom Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 a und b BauGB) Treten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche w - |‘_

Bodenveranderungen) zu Tage, so ist unverztglich der Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fur

Kirchwalsede, den 18.03.2025 . .
— - 3. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
gez. Friedrich Luning L.S. 9.1. Pfl Rnah fd ivaten B dstiick
Bilraermeister In dem allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal 3 Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte maximal 1 -1. Filanzmalsnahmen aut den privaten Baugrundstucken . . L . |
Inkrafttret Wohneinheit zuldssig. Auf jedem privaten Baugrundstiick sind durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer in der ersten Pflanzperiode Wgsserwrtschaft urld St.rafsenbau_, Hopfe_ngarten 2, 27356 Rotenburg (Wimme) zu benachrichtigen und die \N 77$777H Gelt bereich
nKrarttreten . o ) 4. MindestgrundstiicksgroRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) (November bis April) nach Fertigstellung der Hauptgeb&ude ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder zwei weiteren Arbeiten sind bis auf Weiteres einzustellen. l o i i d:s lér;,g;r_e;g'c
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 19 "Sehlinger Weg - Wohngebiet" ist gemaR § 10 BauGB am 15.04.2025 . g g : . Obstbaume als Hochstamm gem. der Pflanzliste, MaBnahmenblatter V oder VIl des Landkreises Rotenburg (Wimme), . AHH N % | H‘L_ "Sehlinger Weg -
im Amtsblatt fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme) bekannt gemacht worden. Die MindestgrundstiicksgroRe betrigt je Einzelhaus 700 m? und je Doppelhaushélfte 400 m2. die der Begriindung als Anlage beigefiigt sind, zu pflanzen. 3. Ka_mpfrrllttel _ . _ _ ) o W\ l ‘\‘ ““\“‘ Wohngebiet"
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. . . . . . . Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere Kampfmittel im Boden H\ — Hil s
5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 9.2.Fldche zum Anpflanzen von Gehélzen (Teilgeltungsbereich B- Ausgleichsmanahme A1) ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fiir Geoinformation und ’)H “ | L_‘gg
Kirchwalsede. den 16.04.2025 Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude sind, diirfen die Auf der Flache zum Anpflanzen von Gehélzen ist durch den Flacheneigentimer spétestens in der ersten Pflanzperiode Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover, zu informieren. _HH || LT
’ T straRenseitigen Baugrenzen der jeweiligen ErschlieRungsstraRen nicht iiberschreiten. nach Fertigstellung der ErschliefungsstraBe auf 5 m Breite eine 3-reihige Hecke in versetzter Anordnung, mit einem [ M #:—— — < | .g§
gez. Friedrich Lining L.S. sh lich | Reihen- und Pflanzabstand von ca. 1,25 m anzulegen. Zu verwenden sind Gehdlze und Qualititen der Pflanzliste 4. Artenschutz ‘\[‘ _77_‘7?777777*7’** $
Birgermeister 6. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO) MaRnahmenblatt 1 ,Feldhecke”, das dem Umweltbericht als Teil der Begriindung beigefiigt ist. Dies kénnen z.B. sein: Die Herstellung der ErschlieRungsstraBe hat im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zu ‘lm | | !
6.1. Trauf- und Firsthohen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Biume: Sandbirke (Betula pendula) , Rotbuche (Fagus Sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus erfolgen. Alternativ konnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende September 77_{1’“‘ [ﬂ I\‘
Verletzung von Vorschriften Die Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen der Verlangerung der WandauRenfliche und der Oberkante der Dachhaut, ~ petraea), Vogelbeere (Sorbus aucupariaa) begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass . \'W I\ H“
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 19 "Sehlinger Weg - Wohngebiet' sind eine Verletzung die Firsthhe der oberste Abschluss der Dachhaut, bezogen auf den jeweiligen Bezugspunkt. Bei der Ermittlung der Stréucher: Haselnuss ( Corylus avellana), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Faulbaum (Frangula alnus), keine Brutgeschafte von Vogeln stattfinden oder begonnen werden. il { L -
von Verfahrens- und Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des Firsthohen bleiben Antennen, Schornsteine, Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und Beliiftungsanlagen sowie Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 W hutzaebiet HIL’* |l ‘ ] o
Bebauungsplans zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des sonstige untergeordnete Dachaufbauten unberiicksichtigt. icc ict di it ei i i 5 ) assgrsg u ;ge e . .. Y e o “
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden, 8 8 g éugrr] S;hutz vor V;erblss |§t die Anpflanzung mit einem mind. 1,60 m hohen Knotengeflechtzaun einzuzaunen, der nach Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone I11B des Wasserschutzgebietes (WSG) Wasserwerk-Siid des @‘ ] ) ‘EJ “\
6.2. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO) -8 Jahren zu entfernen ist. Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land. Die Verordnung des Landkreises Rotenburg (Wiimme) pber E:’! Moorkamp ‘ i”j
9.3. Dauerhafter Erhalt der PflanzmaRnahmen die Festsetzung des Wasserschutzgebietes Wasserwerk-Sud des Wasserversorgungsverbandes ‘ ‘
Kirchwalsede, den .............c.ccccoceennn. Bezugspunkt fiir die Héhen baulicher Anlagen ist die Fahrbahnoberkante in der Mitte der gemeinsamen Grenze des . ) z o ) ) ) ) Rotenburg-Lan% vom 21.12.2011 is?zu beachten gung j_@)‘\ | | 11;;§
Friedrich Liining Baugrundstiicks mit der vorgelagerten ErschlieRungsstrale. Bei Eckgrundstiicken ist die Grundstiicksgrenze Alle Anpflanzungen sind da.uerhaft'durch ‘i"e Flacheneigentiimer zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust in der o ' = Quelle: Auszug aus den éeobasisdaten der " § ¢
Birgermeister heranzuziehen, tiber die die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt. darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2023 Q ﬁ‘f
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