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VERFARRENSVERMERKE 1 - A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
15¢ 370 7.2 Die in der Planzeichnung gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als
3
08 P LAN Z E I C H E N E R KLAR U N G zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind durch den
1. DER RAT DER GEMEINDE BROCKEL HAT IN SEINER SITZUNG AM 03.06.2021 . : I = :
SIE AURSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 17 BESCHLOSSEN. Art der baulichen Nutzung 1. ART DER BAQLICHEN NQTZUNG | Grundstuckselgenf[umer dauerhaf_t zu erhalten. Abgang_lger
- 1.1 In den Gewerbegebieten GE/E sind Gewerbebetriebe aller Baumbestand st durch eine Neuanpflanzung eines
gg‘;:ggiﬁg;%'\éﬁSBESCHLUSS IST AM --——- ORTSUBLICH BEKANNT- ™., Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, standortgerechten, einheimischen Laubbaumes zu ersetzen.
' \u\ Mischgebiete Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude allgemein zulassig. (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang
RN von mind. 14 - 16 cm)
BROCKEL, DEN 24.11.2025 \u\ 1.2 In den Gewerbegebieten GE/E sind Tankstellen und Anlagen
LS gez. Ludemann >, . . . far sportliche Zwecke nicht zulassig. 7.3 Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und
DER BURGERMEISTER 378 ~ Eingeschrankte Gewerbegebiete "
249 QN _ _ _ _ Wurzelraum zu schitzen.
N 1.3 In den Gewerbegebieten GE/E ist eine Wohnung/ ein
163 N Wohnhaus pro Betrieb fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ) )
NG Bauweise, Baulinien, Baugrenzen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne des § 8 8. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE N Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und STRAUCHERN
I\(SGSEEEE:A,E\LJE;%OSAUS DEN GEOBASISDATEN DER > . Baugrenze ihm gegenuper in" G.rundfléche und Baumasse untergeordnet Innerhalb der 5 m bzw. 7 m breiten, gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
KNAIEAI?SI’EsESéB\\/CI:EHRS{,I\;Q,AiﬁrIlEJNNgERMESSUNGS- UND 163 l sind, allgemein zulassig. BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und
' B \ ) o _ Strduchern ist eine 3- bzw. 4-reihige Baum-Strauchhecke
© 2018 Q / S o\ 1.4 Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO sind im GE/E ausnahmsweise anzupflanzen
LGLN .. e kirehli - '
) A )\ Fillsch d N habl zugelassene Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und _
0 ullschema der Nutzungsschablone . . :
A UND LANDES. 3.00 y / \\ \ 9 gesundheitliche Zwecke im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Folgende Arten sind zu verwenden:
VERMESSUNG NIEDERSACHSEN, ' / N \ 84 : und ausnahmsweise zugelassene Vergnigungsstatten im Sinne Botanischer Name | Deutscher Name [ Qualitat
REGIONALDIREKTION OTTERNDORF // N/ \\ ‘K 80 GE Art der baulichen Nutzung des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des gg;‘urfaependula Sandbirke 3 5607100
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS- \ @ . . Bebauungsplanes. Fagus sylvatica R(_)tbu_che 3] v.S5.80/120
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN / \ 0,8 | = | Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2) Quercus robur_ Stisliche 31.v. 5. 80/120
SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM g e - - orbus auctiparia ogelbeere JV. 9.
18.12.2021). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND / \ X, I a . . 1.5 In der Teilflache A des Gewerbegebletes GE/E 3 st Strauch
DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. / \ OK=15m Anzahl der Vollgeschosse abweichende Bauweise unabhangig von den Regelungen zu Ziffer 1.3 ein Wohngebaude cgfﬁﬁsirveﬂana Haselnuss 3].v.S.80/120
DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH- ‘ MI X} Hohe baulicher Anlagen als gebietsfremde Nutzung zul&ssig. gz;ﬁg;’;;gg’;"gy”a grhgis;leigerWelﬁdorn :15} :: g: 28%8
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH. \ \ _— \ g . . Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
/ 9 \\ Wl SCh f‘tswe 0,6 \\ ! Verkehrsﬂachen 16 Im Gewerbegebiet GE/E 4 sind Schank- und Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Lo i i i ¥ i Salix caprea Salweide 1j.v.S5.60/ 80
SCHEESSEL, DEN 19.11.2025 / Q ° ” a \ 3.00 l SpelseW|rtschaften und deren Betrieb nur tagsuber (600 bis Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S5.60/M100
/ R 44.6 / K= 1 2 . \ StraBenverkehrSfléChen 22.00 Uhr) zuléssig. * 2. v. 8.60/100 = 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 60 - 100 cm
ety // \ } \\ | DR s. textliche Festsetzung Nr. 6 1.7 In den Mischgebieten sind ;ﬂanAZt\)/etrbZn:i Rgi_hen- Uni Pﬂ?nzzbstin? }%5 X 1_,50|rg aquLI:JC‘@-
) e S 9 AR, \ S S L 7 O, a7, ] er Abstand der Bd&ume untereinander betrdgt maximal 8 m. Alle
OFFENTL BEST. VERMESSUNGSING. y, \ Y/ . $ ) . - Wohngebaude mit maximal zwei Wohnungen, Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7
\ l VerkehrSﬂaChen besonderer Zweckbestimmung . y y Exemplaren zu pflanzen. Die Errichtung eines Walls innerhalb des
3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 17 WURDE AUSGEARBEITET // \3 / l s. textliche Festsetzung Nr. 6 ) Geschafts- und Burogebaude, Pflanzstreifens ist zulassig.
VONDER / O / L " Einzelhandelsbetriebe, Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 -
PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH ¢ 5.00 , : it ei [ hen. Der Wildsch
GROSSE STRASSE 49 / . MI / X, Rad- und Gehweg Radweg - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 8 Jahre mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der \ |9Isc utzzaun
27356 ROTENBURG (WUMME) o 06| — \ _ _ ist anschlieRend zu entfernen. Eine dauerhafte Einzaunung des
TEL.: 04261/9293-0 Y/ 3 |,| " /4 ‘i - sonstige Gewerbebetriebe, Betriebsgeldndes ist nur an der dem inneren Bereich des
// 5.0 / X orE . Anlagen firr értliche Verwaltungen, Plangebietes zugewandten Seite des Pflanzstreifens zulassig.
ROTENBURG (WUMME), DEN 17.11.2025 84 o r Privater ErschlieRungswe o _ . ' ' ieweili
/ GE/E 1 81 \ JSWed - Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche umsetzung: Die Anpflanzung _erfolgt durch ~den jeweiligen
gez. Mock o und sportliche Zwecke Grundstiickseigentimer in der ersten Pflanzperiode (November bis
PLANVERFASSER Y/ 0,8 X} ’ April) nach Beginn von BaumaRnahmen im Plangebiet. Die
/ | a o 3% Y l - Bereich ohne Ein- und Ausfahrten - Gartenbaubetriebe allgemein zulassig. Anpflanzunge? ﬁind von der? GrlundstUckseigentUmern d?ur?rhaft zu
.. . 0 . .. . .
/ K=15 \ 1.8 In den Mischgebieten sind Schank- und Speisewirtschaften erhalten. Ausfalle von menr as 10 % sind unverzdglich in der
/ it _ _ o folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
2UGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS, 2 4 s \ Einfahrtbereich ST e
BAUGE BESCHLOSSEN ' /o VA o 1.9 In den Mischgebieten sind die ausnahmsweise zulassigen 9. IMMISSIONSSCHUTZ
' / o / 0 o l Vergnugungsstéatten im Sinne des §8 6 Abs. 3 bzw. 8§ 5 Abs. 3 Die G beqebiet nd A2 § 1(4) BauNvo liedert
0 o C SLEGUNG 08.04.2025 o . .. .. - - ie Gewerbegebiete sind gema au gegliedert,
OEISUUNBDLI%ﬁU:II;KiEEIT gEnEAiI:Lr:T.HEN FUSEECTRE EREER AN / o // X’ Planungen’ Maf3nahmen und Flachen fur Mal3nahmen BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplanes. betriebliche Nutzungen dieser Flachen werden gemall 8§ 1(5)
/ .
.. s 3. b zum Schutz, zur Pfl nd zur Entwicklung von Boden T . . . BauNVO wie folgt eingeschrankt:
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG HABEN 4 w \ um Schutz, zu ege und zu twicklung von Boden, 1.10 Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment S Jr el _ )
YOM 14.04. BIS 23.05.2025 GEMASS § 3ABS. 2 BAUGE OFFENTLICH Y/ LA i . Natur und Landschaft "Lebensmittel* nicht zulassig. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche
' / y J b die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
/ o /) \ . .. . LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 h bis 22:00 h) noch nachts
BROCKEL, DEN 24.11.2025 / A \ seoooceo | Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 2. GRUNDFLACHE (22:00 h bis 6:00 h) tberschreiten
®, / " . . . .
LS gez. Lidemann 179 ] / 2 7 ‘i Strauchern und sonstigen Bepflanzungen In den Mischgebieten darf die zulassige Grundflache durch die in Die angegebenen Pegelwerte beziehen sich auf flichenbezogene
DER BURGERMEISTER D) o o i i i .
1_;7 7 \ " 8§19 Abs. 4 Nr 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Schallleistungspegel.
\\ ) GEE 3 | 13.2.2. Erhaltung: Bdume Umgrenzung von Flachen GRZ von 0,8 uberschritten werden.
\\ ) / 08 X, fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern Teilflache Tageszeit (6.00 — 22.00) | Nachtzeit (22.00 — 6.00)
S& s ] _a 5 3. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE e et 1 AB(ANM® . Lo naons I dB(A)Ym®
5. DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE BROCKEL HAT \\ // R15 7 l ‘ Erhalt von In den MiSChgebieten_ muss die Grundstiicksgrofse gemafs § 9 GE/E 2 63 49
SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURE BES / Einzelbaumen Abs. 1 Nr. 3 BauGB mindestens 1.200 m? betragen. GE/E 3 55 47
- 5.0 M| elipaume _ _
BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT U EINE \ D) / < GE/E 4 65 Kein Betrieb
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN ~ // 06| — l ) GE/E5 55 40
2 : i 4. HOHE BAULICHER ANLAGEN GE/E 6 60 45
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM \ // I a l SonStlge PlanzeIChen . . . v . .
ORTSUBLICH BEKANNT GE . N 7 ' GE/E 2 \ o Im Plangebiet ist die HOhe der baulichen Anlagen auf eine
N &% — OK=12m ‘K Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Oberkante (OK) von 12,00 m bzw. 15,00 m H6he (gemessen von
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPEANS UND DER i‘;@“ggﬁﬁg;’*%“ "N 0,8 5 s+ Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung der endgiiltigen Fahrbahnoberkante der angrenzenden Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
OFFENTLICH AUSGELE ; | | E L innerhalb eines Baugebietes Gemeindestrafle in der Mitte der Straenfront des Grundstiicks) Abschnitt 5 unter Berucksichtigung der
174 N K=15 GE/E5 _ o begrenzt. Ausgenommen hiervon sind turmartige Aufbauten (z.B. Schallausbreitungsverhaltnisse einschlieB3lich geplanter
SROCKEL 1 AN 7 AN\ RETE. . T e /N B N o tusbunte Gasleitung (unterirdisch) Schornsteine), technische Anlagen mit einer Grundflache bis zu Abschirmmalnahmen. Bei bereits teilweise oder ganz bebauten
: \% 08, |\ NN /S| | FEEE mit Schutzstreifen 10 m? und untergeordnete Bauteile. Flachen werden die flachenbezogenen Schallleistungspegel nur bei
_ 7 N K 2 \\ | a Sanierung, wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen
DER BURGERMEISTER I o S .. .
1 = N, 74 OK=15m Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung 5 BAUWEISE herangezogen.
Q 92 3.00 5 : : '
5.08¢ o 2 7 \a /, \ %NWW\ fr_e'Z_UhaItPj_n sind, _ In der abweichenden Bauweise sind gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
Y // £ 00 \ 500\ g \ hier: Gewdsserrandstreifen Gebaude iiber 50 m Lénge zulassig. 10. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Q0 a N . - 1 _ _ _
6. DER RAT DER GEMEINDE BROCKEL HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH V" / P % I Die externen AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes
PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER S \ . : , A y
10 BAUGE) \
BESCHLOSSEN. e 20.00 —— VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG in der Gemarkung Brockel sind dem Plangeblet Zugeordnet.
h Innerhalb der Stral3enverkehrsflachen ist eine Versiegelung von
BROCKEL, DEN 24.11.2025 rac \ 70 % sowie innerhalb der Verkehrsflachen besonderer
LS ez. Lidemann Zweckbestimmung (Rad- und Gehwege) eine Versiegelung von
g - - - -
DER BURGERMEISTER \ 30 % zulassig. Die in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25
~ b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sowie der o . .
\ ORTLICH E BAUVORSCHRI FTEN Geholzbestand innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt UberSIChtSkarte M 1 10000
1—52 GE/E 6 ) _ _ _ ) von Baumen und Strauchern sind vollstandig und dauerhaft zu
7. DE(I)? BEZSOEHLUSS DI;S BEBAUUNGSPLANS IST GSEMQSS §10 AGEsil.vg mlusa -, 1. Dacher der baulichen Anlagen sind nur in gedeckten Farbténen erhalten.  Abgangiger  Gehodlzbestand ist durch  den
AM 30.11. 5 IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBUR U — D) . . .. .
BEKANNT GEMACHT WORDEN. 0,8 J von rot bis rotbraun, schwarz und anthrazit auszufuhren. Ausgenommen StraRenbaulasttrager durch eine Neuanpflanzung gleichwertig zu
| a hiervon sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen ersetzen
gIIEEI\TVCB)I;%AéUNUNGSPLAN IST DAMIT AM 30.11.2025 RECHTSVERBINDLICH 175 K=1 A , 1.S.d. 8 12 BauNVO sowie Wintergarten. Zusatzlich sind begrinte Dacher '
- A =15 \ und Photovoltaikanlagen zulassig. ) )
%7 7. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
BROCKEL, DEN 08.12.2025 .-' g 2. Aussenwande der baulichen Anlagen in den Gewerbegebieten 7.1 Innerhalb der, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB,
LS gez. Liidemann o', a\ QE/E 1, GE/E 2 und GE/E 6 sind in gedeckten Farbtonen von grau, rot festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern ist
DER BURGERMEISTER & s bis rotbraun und griin auszufuhren. der Gehélzbestand durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer
sz o) Yy \a o vollstandig und dauerhaft zu erhalten. Abgangiger Geholzbestand
\.. K) Unternehmer den Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschrift Gber einheimischen Laubbaumes oder Strauches gleichartig zu
a ..', Gestaltung zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach 8§ 91 Abs. 3 ersetzen. Die Artenauswahl und Pflanzqualitét sind der Tabelle
e e e e - s NE2UO kbnnen gemf § 91 Abs. 5 NBauO mit Geldbuen bis 2u Flchen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchern der
EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES \. .-' 500.000 Euro geahndet werden. textlichen Festsetzung Nr. 8 zu entnehmen.
BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES O .',
ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. \. .o,
BROCKEL, DEN \. £ .,
DER BURGERMEISTER \°. 209 4 H I NWEISE 4. BESEITIGUNG VON KAMPFMITTELN
..3—4 ,, 00 1. BODENSCHUTZ B_eim Fu"nd von Ka_mpfr_nitteln (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) _sind
s Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatiirliche Bodengeriiche, die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Samtgemeinde
Bodenverfarbungen oder die Ablagerung von Abféllen festgestellt werden, Bothel ~oder  der  Kampfmitteloeseitigungs-dienst ~ des  LGLN,
~ so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wiimme), Amt fiir Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu benachrichtigen.
Wasserwirtschaft und Stralenbau, Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme),
PRAAMBEL 5. ARTENSCHUTZ GEMEINDE BROCKEL
einzustellen. Mit der Umsetzung der Planung sind VerstoRe gegen die Zugriffsverbote
AUF GRUND DER §§ 1 ABS. 3 UND 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER des 8§ 44 BNatSchG nicht zu erwarten bzw. koénnen diese vermieden B eb auun g S p I an N I. 17
§§ 10 UND 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGS- i i i
55 10 UND 56 DS NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGS: | oer 5 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG werden. Als a_rtenschutzre(_:htllche Vermeidungsmaflnahme ist Zu "Brockel - Bahnhof"
5 . . beachten, dass die Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brut- und Setzzeit
NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) HAT DER RAT DER GEMEINDE Es gllt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der X ~ ) . ) . . .
DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17 "BROCKEL- BAHNHOF", BESTEHEND AUS durchzufihren und Uber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn mit Ortlichen Bauvorschriften
DER PLANZEICHNUNG MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, DEN ORTLICHEN Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). sicherzustellen ist, dass keine Brutplatze von Vogeln durch die
BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. BaumafRnahmen zerstort werden. Zusétzlich ist die Rodung von Gehdlzen
3. AUBENBELEUCHTUNG im Zeitraum 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. ABSCHRIFT
BROCKEL DEN 11.08.2025 97 AulRenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten Bei zukiinftigen Um- bzw. Ausbaumalnahmen am vorhandenen
: .08. 97 % e . ) : ) 2 ) _ : ! }
302 ausschlief3lich mit Leuchtmitteln mit warmweil3er Farbtemperatur < 3.000 Gebaudebestand sind die Gebaude vor Durchfihrung von
LS gez. Lildemann 2 Kelvin zulassig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von BaumaRnahmen sowie die Baume vor einer Rodung nochmals von einem _
DER BURGERMEISTER : - - - Mal3stab 1: 1000
- 84 Insekten staubdicht geschlossen auszuftihren und dirfen eine Gutachter auf Besatz zu untersuchen. '
s R Oberflachentemperatur von 60 °C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung Bei positivem Besatz sind weitere MaRnahmen, wie bergen, versorgen 0 10 20 40 70
oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, und auswildern fiir Flederm&use durchzufiihren. Stand 02.07.2025 [\
914 Gehdlze oder Grinflachen ist unzulassig.
303




