Innenbereichssatzung
»Winterloh”
(Klarstellungssatzung)

Begriindung

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung hat sich im Laufe der letzten Jahre
und Jahrzehnte zum Innenbereich entwickelt. Wahrend der betroffene Bereich vor
dreiig Jahren eindeutig als AuBenbereich anzusehen war, hat sich die Umgebung
aufgrund der baulichen Entwicklung der Gemeinde inzwischen so sehr verdichtet,
dass sich die Flurstiicke 24/9, 24/10 und 24/11 nunmehr im Innenbereich befinden.

Aus diesem Grund umfasst der Geltungsbereich der Innenbereichssatzung die drei
vorstehend genannten Flurstiicke. Zudem ist ein kleiner Teil des Flurstiicks 24/8 vom
Geltungsbereich betroffen. Er hat eine Uberschaubare GréRe von insgesamt ca. 8,5
ha. Der Satzungsbereich betrifit damit die im folgenden Kartenausschnitt
gekennzeichnete Flache:
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Vereinzelt mag vielleicht noch die Ansicht bestehen, dass das Areal noch als
AuBenbereich anzusehen sei. Diese Auffassung ist nicht (mehr) haltbar. Die weit
Uberwiegende Mehrzahl der Argumente spricht deutlich dafiir, dass sich die Fliache
im Innenbereich befindet. Den Anfang der Verdichtung machte der Bebauungsplan
Nr. 12 ,In den Breden“ aus dem Jahre 1994, der fir den nérdlichen Bereich der
StraBe ,Winterloh” ein allgemeines Wohngebiet festsetzt (WA). Mit Ausnahme von
einem Grundstiick sind auf der nérdlichen StraRenseite inzwischen alle Grundstiicke
mit entsprechenden Gebauden bebaut. Mit Inkrafttreten des B-Plans Nr. 12 hat die
Stralle ,Winterloh® erstmalig die ErschlieBungsfunktion bekommen.

Auf der sidlichen StraRenseite des ,Winterlohs“ befindet sich inzwischen das
Gebaude ,Winterloh 11, das als Burogeb&ude mit Werkswohnung genehmigt wurde.
Westlich daneben befindet sich die Lagerstatte des Tiefbauunternehmens Héhns, die
Ende 2019 als Stahlhalle firr Gerate und Baumaterialien genehmigt wurde.



Im Ubrigen ist der betroffene Bereich weiter suidlich und éstlich von weiteren
Gebduden mit gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen umgeben, wobei
anzumerken ist, dass zwischen der unbebauten Flache im Winterloh und den &stlich
gelegenen Grundstiicken die KreisstraBe K 209 verlauft. Das nachfolgende Luftbild
verdeutlicht, wie sehr sich der in Rede stehende Bereich inzwischen verdichtet hat:
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Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bothel ist der betroffene Bereich als
Gewerbeliche Bauflache (G) dargestellt. Diese Darstellung ist in Richtung Siden
zwischen den Straen Eschfeldweg und Hasseler Stralle (K 209) bis zur StralRe ,Am
Sagewerk durchganglg vorhanden wie folgende Abbildung zeigt:
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bothel



Wahrend groRe Flachen der im wirksamen Flachennutzungsplan fiir gewerbliche
Entwicklung vorbereitete Flachen nach wie vor noch als AuRenbereichsflachen
anzusehen sind, ist dies gerade nicht bei den Fldchen der Fall, die sich im
Geltungsbereich der Klarstellungssatzung befinden und bereits erschlossen sind. Mit
Verweis auf die oben stehenden Erlauterungen und das oben gezeigte Luftbild hat
hier stra3enbegleitend zur StraRe Winterloh inzwischen eine so starke Verdichtung
stattgefunden, dass sich die zurzeit noch unbebaute Flache nunmehr im
Innenbereich befindet. Die Einbettung durch die vorhandenen Bauten und
Nutzungen, zu nennen sind hier u. a. der Mettalbaubetrieb H. Meyer, Kirsten's
Hairline Friseur, die Stahlhalle / Lagerstatte H. H6hns sowie die Wohnbebauung auf
der nérdlichen Seite des ,Winterlohs* als auch die vorhandene Bebauung auf der
Ostseite der Kreisstrale K 209.

Anzumerken ist, dass der Flachennutzungsplan im unbeplanten Innenbereich fur die
stadtebauliche Einordnung nicht maRgeblich ist. Es kann aber auch dahinstehen, ob
der Geltungsbereich als Mischgebiet oder im Einklang mit dem Flachennutzungsplan
als Gewerbebiet (s. 0.) zu betrachten ist. Eine diesbezligliche Festlegung ist mit der
Klarstellungssatzung nicht méglich und mit der Innenbereichssatzung ,Winterloh“
auch nicht beabsichtigt. Die Satzung stellt lediglich klar, dass sich innerhalb des
Geltungsbereichs die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§29 BauGB)
nach § 34 BauGB richtet. Damit sind Vorhaben gemafR § 29 BauGB zulassig, wenn
sie sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugen und die ErschlieBung gesichert ist (§ 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Im Zuge
etwaiger Bauantragsverfahren ist einzelfallbezogen durch die Baugenehmigungs-
behérde zu prifen, ob die Voraussetzungen des § 34 Abs. 1 S. 1 BauGB erfllt sind.

Der Endausbau der Strafle ,Winterloh* hat im Jahre 2021 stattgefunden. Aufgrund
der im Zuge dieser ErschlieBungsmalnahme durchzufiihrenden Beitragsabrechnung
hat eine fachanwaltliche Prifung stattgefunden, die ebenfalls zum Ergebnis
gekommen ist, dass sich die unbebauten Grundstiicke entlang des ,Winterlohs" im
Innenbereich befinden. Dabei wurde fachanwaltlich auch bestétigt, dass keine
Bedenken gegen den Erlass einer Klarstellungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1
BauGB bestehen.

AbschlieBend ist festzustellen, dass der gekennzeichnete Bereich durch die
umgebende Bebauung so sehr zusammen gewachsen ist, dass er inzwischen zum
Innenbereich gehért. Die weit Uberwiegende Mehrzahl der Argumente spricht deutlich
daftr, dass sich die Flache im Innenbereich befindet. Mit der Innenbereichssatzung
werden die letzten Zweifel ausgeraumt und klargestellt, dass der betroffene Bereich
Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB ist.



