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Vorbemerkungen

Nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sind die Offentlichkeit sowie die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
bertihrt werden kann, moéglichst friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwick-
lung eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Anderungen der Pla-
nung zu unterrichten.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gebeten, sich sowohl zur
Planung als auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung zu duern (Scoping). Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung zu geben.

Zur Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens erfolgt diese 63. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Bothel im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Cohrs Hof* der Ge-
meinde Kirchwalsede.

Der Umweltbericht wird gemeinsam fiir den B-Plan und die Anderung des FNP erstellt
werden. Er ist in Bearbeitung und wird der Begrindung als gesonderter Teil beigefiigt
werden, sobald er vorliegt.

Grundlagen der Planung
2.1 Allgemeine Grundlagen der Planung
Der Flachennutzungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen geandert:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634); zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189),

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2.2 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die §amtgemeind__e Bothel beabsichtigt die Flachennutzungsplandarstellung im Zuge der
63. Anderung im Anderungsbereich in der Gemeinde Kirchwalsede, Ortsteil Riekenbostel
zu andern.

Im Anderungsbereich ist eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstelle mitsamt Ne-
bengebauden vorhanden. Vier der vorhandenen Gebaude werden als Baudenkmaler aus-
gewiesen. Die Hofstelle wird von Grunbestanden umrahmt. Die Hofanlage wird bereits in
einem begrenzten Rahmen flir Veranstaltungen genutzt. Zudem befinden sich Wohnnut-
zungen im Plananderungsgebiet.
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Der westliche Teil des Plangebiets befindet sich im Auf3enbereich und wird im geltenden
Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellt. Der 6stliche Teil hingegen ist dem unbe-
planten Innenbereich zuzuordnen und wird als gemischte Bauflache dargestellit.

Es ist beabsichtigt, die Hofstelle zu einer Seminar- und Eventlocation umzubauen und
diese dann fir Seminare, Tagungen, Veranstaltungen und Feiern anzubieten. Erganzt
werden soll das Angebot durch eine begrenzte Zahl an Ubernachtungsmaéglichkeiten. So-
mit sollen die denkmalgeschitzte Hofstelle sowie die Bausubstanz langfristig erhalten und
der Gebaudebestand behutsam modernisiert, umgebaut und erganzt werden.

Fir die geplante Nutzungsanderung sowie aufgrund der Lage von Teilen des Anderungs-
gebiets im Aulenbereich ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Die ge-
planten Nutzungen kénnen nicht aus dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden und zahlen ebenfalls nicht zu den sog. privilegierten, im Auflienbereich zu-
lassigen Nutzungen des § 35 BauGB.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die angestrebte Nut-
zung lasst sich nicht aus der bisherigen Darstellung einer Grinflache und einer gemisch-
ten Bauflache im Flachennutzungsplan entwickeln, sodass fur diesen Bereich zukunftig
die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Event + Seminar® er-
folgen soll.

Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir
die Planung mafgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen von 2017 (zuletzt geandert 2022) sowie im Regiona-
len Raumordnungsprogramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme). Er-
ganzend zu berilcksichtigen ist der l&anderibergreifende Raumordnungsplan fir den
Hochwasserschutz von 2021.

In dem landeritbergreifenden Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz werden
mehrere Ziele und Grundsétze der Raumordnung dargelegt. Westlich der Anderungsfla-
che verlauft der Hasselbach. Insbesondere relevant fir die vorliegende Planung sind die
im Folgenden genannten Punkte.

Teil B, I. Nr. 1.1: ,Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen einschlie3lich der
Siedlungsentwicklung sind Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfiigbaren Daten zu priifen. [...]. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlich-
keiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die
Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.”
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Das Anderungsgebiet befindet sich nicht innerhalb eines ausgewiesenen Risikogebiets
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auch nicht innerhalb eines ausgewiese-
nen Uberschwemmungsgebiets. Die Textkarte 3.4/5 Uberschwemmungsbereiche des
Landschaftsrahmenplans (LRP) des Landkreises Rotenburg (Wimme) stellt fur den west-
lichen Teil der Anderungsflache Auenbdden nach BUK50n dar. Die Hochwassergefahr-
dungseinschatzung im LRP erfolgt in diesem Bereich in die Gefahrdungsstufe 1 (potenziell
Uberflutungsgefahrdet).

Teil B, I. Nr. 2.1: ,Die Auswirkungen des Kii-
mawandels im Hinblick auf Hochwasserereig-
nisse durch oberirdische Gewésser, durch
Starkregen [...] sind bei raumbedeutsamen
Planungen und Malnahmen einschliellich
der Siedlungsentwicklung nach Mal3gabe der
bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten vo-
rausschauend zu priifen.

In den Niedersachsischen Umweltkarten sind
Kartenwerke zu den berechneten Uberflu-
tungstiefen bei aulRergewoéhnlichen und ext-
remen Starkregenereignissen verfiigbar. Bei
aullergewOhnlichen  Starkregenereignissen
sind im westlichen Teil des Anderungsgebiets
auf der dort vorhandenen Freiflache gemaf
dem Kartenwerk Uberflutungstiefen von 10
bis unter 30 cm zu erwarten. Vereinzelt sind
auf den verbleibenden Freiflachen ebenfalls

Abb. 1: Uberflutungstiefen und FlieRrichtung
. . . extremes Starkregenereignis, Umweltkarten
punktuell Uberflutungstiefen von 10 bis unter Niedersachsen, ohne MaRstab

30 cm zu erwarten.

Dabei orientiert sich die FlieRrichtung im Westen in Richtung des Hasselbachs sowie im
Norden in Richtung des Hasseler Weges.

Bei einem Extremereignis zeigt die Berechnung fiir weite Teile der Anderungsflache eine
Uberflutung auf. Uberwiegend liegen diese bei 10 bis unter 50 cm. Im westlichen Teil wer-
den Uberflutungstiefen von 50 bis unter 100 cm erwartet, teilweise angrenzend an die
Gebaude (Uberflutungstiefen an den Gebauden 60-65 cm). Punktuell werden im Bereich
der Freifliche am Hasselbach Uberflutungstiefen von 100 bis unter 200 cm berechnet.
Die FlieRrichtung verlauft im Westen in Richtung des Hasselbachs sowie im Norden in
Richtung des Hasseler Wegs. Auch die nordlich angrenzenden Wohnnutzungen waren in
einem solchen Fall von den berechneten Uberflutungstiefen betroffen. Im Zuge von Bau-
maflinahmen, bzw. Umbaumaflnahmen ist die Entwasserung zu bertcksichtigen.

Teil C., I. Nr. 1.1 ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschliellich der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei 6ffentli-
chen Stellen verfiigbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des
Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmall
auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen
Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunk-
tionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.*

Das Anderungsgebiet befindet sich nicht innerhalb eines ausgewiesenen Uberschwem-
mungsgebiets und ebenfalls nicht innerhalb eines Risikogebiets auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten. Die bei extremen Starkregenereignissen zu erwartenden Uber-
flutungstiefen wurden bereits zuvor dargelegt.

3
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In der zeichnerischen Darstellung des LROP wird der westlich verlaufende Hasselbach
als linienhaftes Vorranggebiet Biotopverbund dargestellt. Es wird keine Darstellung fir die
Anderungsflache getroffen.

Insbesondere folgende textliche Ausfliihrungen des LROP sind fur die vorliegende Pla-
nung relevant.

Gemal LROP sollen die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur gesichert
und die Raumanspriche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, kostensparend und umwelt-
vertraglich befriedigt werden.

Zudem sollen flachendeckend Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation, Vorausset-
zungen der Wissensvernetzung und Zugang zu Information geschaffen und weiterentwi-
ckelt werden. Die Entwicklung der landlichen Regionen soll geférdert werden.

Die Dorfer sind dabei als Orte mit grolRer Lebensqualitat zu erhalten, ihre soziale und
kulturelle Infrastruktur ist zu sichern und weiterzuentwickeln.

Gleichzeitig sind die natlrlichen Lebensgrundlagen, z. B. durch MaRnahmen zum Trink-
wasser-, Gewasser- und Bodenschutz, zum Umweltschutz und Erhalt der 6kologischen
Vielfalt, der Schonheit und des Erholungswertes der Landschaft zu erhalten und méglichst
zu verbessern.

Gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolke-
rung pragende Strukturen sollen in der Siedlungsstruktur erhalten und unter BerUcksichti-
gung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.

Fir den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt und das Landschaftsbild wertvolle Ge-
biete, Landschaftsbestandteile und Lebensraume sind gem. LROP zu erhalten und zu
entwickeln.

Zur nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten und deren Populati-
onen einschlieRlich ihrer Lebensraume und Lebensgemeinschaften sowie zur Bewahrung,
Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger ékologischer Wechselbeziehungen
ist ein landesweiter Biotopverbund aufzubauen. Uberregional bedeutsame Kerngebiete
des landesweiten Biotopverbunds sowie Querungshilfen von landesweiter Bedeutung sind
als Vorranggebiet Biotopverbund festgelegt (Kap. 3.1.2 Ziff. 01f.). Auch der Hasselbach
westlich des Anderungsgebiets ist ein solches Vorranggebiet. Er wird durch die Planung
nicht negativ beeintrachtigt.

In Kapitel 3.1.5 Kulturelles Sachgut, Kulturlandschaften Ziffer 02 des LROP wird beschrie-
ben, dass die historischen Kulturlandschaften, einschlieflich historischer Ortsbilder und
historischer Kulturlandschaftselemente erhalten werden sollen. Gem. Ziffer 1 sollen die
Kulturlandschaften schonend und unter Wahrung ihrer regionalen Besonderheiten weiter-
entwickelt werden. Die Planung bericksichtigt dies. Mit der Planung wird die Umnutzung
einer denkmalgeschitzten Hofanlage vorbereitet und somit zum dauerhaften Erhalt der
Bausubstanz und dem Erhalt des historisch gewachsenen Ortsbildes beigetragen.

Die Landwirtschaft soll gem. Kapitel 3.2.1 Ziff. 01 in allen Landesteilen als raumbedeutsa-
mer und die Kulturlandschaft pragender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer soziodko-
nomischen Funktion gesichert werden. Vorliegend wird eine ehemals landwirtschaftlich
genutzte Hofstelle Gberplant. Die Stallanlagen wurden bereits vor einigen Jahren aus ihrer
Nutzung genommen und anderen Nutzungen zugefihrt.

Wie Kapitel 3.2.3 landschaftsgebundene Erholung Ziff. 01 zu entnehmen ist, sollen die
Voraussetzungen fur Erholung und Tourismus in Natur und Landschaft in allen Teilrdumen
gesichert und weiterentwickelt werden. Zudem sollen durch die Nutzung von Natur und
Landschaft fur Erholung und Tourismus die 6kologischen Funktionen des Naturhaushalts

4
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und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt werden. Vorliegend sollen sich im Plangebiet
eine Seminar- und Eventnutzung sowie Ubernachtungsmaglichkeiten etablieren. Es sind
erganzend weitere kleinteilige Nutzungen vorgesehen. Das Landschaftsbild und die land-
schaftsgebundene Erholung werden durch die Planung voraussichtlich nicht beeintrach-
tigt.

_ ‘:\\ 7 In der zeichnerischen Darstellung des
5 " | RROP 2020 des Landkreises Roten-

B ; "\ N burg (Wimme) wird flr weite Teile des
i i "// \\ Plandnderungsgebiets keine Darstel-
~1/ N lung getroffen. Im Nordwesten ragr eine
' \ Teilfliche eines  Vorbehaltsgebiets
landschaftsbezogene Erholung in den
Geltungsbereich der Anderung hinein.
Westlich des Anderungsgebiets erstre-
cken sich ein Vorranggebiet Biotopver-

bund sowie ein Vorbehaltsgebiet Natur
und Landschaft.

Ostlich der Dorfstrake werden ein Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft sowie der
_..— | Verlauf einer Rohrfernleitung Gas dar-

Abb. 2: Auszug aus dem RROP 2020 des Landkreises gestellt.
Rotenburg (Wimme), ohne MaRstab

N

Im Nordwesten ragt ergéanzend ein Vorbehaltsgebiet Wald kleinteilig in die Anderungsfla-
che hinein. Wesentliche Teile des Vorbehaltsgebiets befinden sich jedoch westlich des
Hasselbachs, auRerhalb des Anderungsgebiets.

Die Ortschaft Bothel als nachstgelegenes Grundzentrum befindet sich ca. 4 km nordost-
lich des Geltungsbereichs der Anderung. Das nachste Mittelzentrum Rotenburg (Wimme)
befindet sich ca. 9 km ndrdlich und verfugt Gber einen Bahnanschluss.

Ca. 1,5 km 6stlich verlauft mit der B 440 ein Vorranggebiet Hauptverkehrsstral3e.

Fur das geplante Vorhaben sind insbesondere die nachstehenden textlichen Festlegun-
gen des RROP 2020 fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) relevant:

Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

Wie in Kapitel 1.1 Ziffer 01 beschrieben wird, soll in allen Teilrdumen des Landkreises eine
ausgewogene, vielfaltige und langfristig wettbewerbsfahige Wirtschaftsstruktur sowie ein
entsprechendes Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen vorhanden sein.

Mit den durch die Planung ermdglichten Nutzungen wird das Arbeitsplatzangebot in der
Region erweitert.

Siedlungsstruktur

Im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung ist eine vielfaltige, regionaltypische und
Okologisch angepasste Siedlungsstruktur zu erhalten und zu entwickeln (RROP 2020 Kap.
2.1/01). Vorliegend ist zum Erhalt einer vorhandenen, regional typischen Siedlungsstruk-
tur (Hofanlage) die Nutzung der Gebaude als Event- und Seminarstatte sowie fiir Uber-
nachtungsmaglichkeiten geplant. Es soll der vorhandene Gebaudebestand Uberwiegend
saniert und umgenutzt werden. Die Planung tragt zum Erhalt der Siedlungsstruktur bei.
Es werden nur im erforderlichen Male Flachen in Anspruch genommen. Diese liegen zwar
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teilweise im AufRenbereich, sind aber Teil einer historisch gewachsenen und erhaltens-
werten Hofstruktur.

Gem. Ziffer 05 ist der Innenentwicklung Vorrang vor der Inanspruchnahme von bislang
unberiihrten Flachen im AuRenbereich zu geben. Vorliegend handelt es sich um die Uber-
planung einer bestehenden Hofstelle, es werden keine Flachen im Aufdenbereich neu in
Anspruch genommen. Die im Auf3enbereich liegenden Teilflachen des Plangebiets wer-
den bereits durch Nutzungen in Anspruch genommen.

Freiraum

Wie in Kapitel 3.1.1 Ziffer 02 beschrieben wird, soll bei stadtebaulichen Planungen und
MaRnahmen auf die Erhaltung und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durch-
grinung sowie auf eine 6kologisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der
Siedlungsrander und siedlungsnahen Freirdaume Wert gelegt werden. Es sollen klimadko-
logisch bedeutsame Freiflachen erhalten und entwickelt werden.

Die Anderungsflache wird insbesondere in den Randbereichen durch den grogewachse-
nen Baumbestand gepragt, welcher berwiegend aus Eichen besteht. Zudem befinden
sich verstreut kleinere Einzelbdume sowie Obstbaume auf der Flache. Der Gehdlzbestand
wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bericksichtigt.

Natur und Landschaft

Gem. Kapitel 3.1.2 Ziff. 05 soll in den Vorbehaltsgebieten Natur und Landschaft bei der
Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
und der Erhaltung des Landschaftsbilds ein besonderes Gewicht gegeben werden.

Westlich der Anderungsflache beginnt ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft. Es wird
nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und das Landschaftsbild durch die Planung nicht negativ beeintrachtigt
werden.

Land- und Forstwirtschaft

Im Landkreis Rotenburg ist die Landwirtschaft fir die Wirtschafts- und Raumstruktur von
erheblicher Bedeutung, wie in Kapitel 3.2.1 Ziff. 01 beschrieben wird. Ostlich der Dorf-
strae beginnt ein Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft.

Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese
Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung maoglichst nicht beeintrachtigt wer-
den (Ziff. 02). Zusatzliche Einkommensmaoglichkeiten, beispielsweise durch Direktver-
marktung landwirtschaftlicher Produkte sollen geschaffen und unterstitzt werden
(Ziff. 04). Mit dieser Planung werden keine Flachen eines Vorbehaltsgebiets fur die Land-
wirtschaft in Anspruch genommen.

Die Erhaltung, Entwicklung und Pflege des Waldes sowie seine 6konomische und 6kolo-
gische Leistungsfahigkeit sollen durch nachhaltige und ordnungsgemafe Bewirtschaftung
gesichert werden (Ziff. 05). Ein Teil der Anderungsflache wird als Teil eines Vorbehalts-
gebiets Wald dargestellt, welches sich Uberwiegend westlich des Hasselbachs erstreckt.
Wald soll méglichst naturnah bewirtschaftet werden (Ziff. 09). Im RROP wird beschrieben,
dass zwischen Waldrandern und Bebauungen sowie anderen stérenden Nutzungen ein
Abstand von 50 m eingehalten werden soll (Ziff. 06).

Es wird weiter beschrieben, dass auch kleine Waldbestiande zur Vielfalt von Natur und
Landschaft beitragen (Ziff. 07). Diese sollen insbesondere wegen ihrer 6kologischen Ver-
netzungsfunktion und als landschaftspragende Elemente erhalten werden.
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Der als Vorbehaltsgebiet Wald dargestellte Teil des Anderungsgebiets stellt sich als
Gruppe von Eichen dar, welche im unmittelbaren Umfeld zu der dort ebenfalls vorhande-
nen Kartoffelscheune stehen. Zum Nachbargrundstiick abgegrenzt wird diese Gruppe von
Baumen durch eine Reihe Nadelgehdlze. Bereits zum derzeitigen Zeitpunkt ist das Grund-
stlick bebaut und wird genutzt, es befinden sich bereits Gebaude in unmittelbarer Nahe
zu dem Baumbestand. Zudem ist der Erhalt der Hofstelle im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden wiinschenswert. Durch das Vorhaben werden die westlich
des Hasselbachs gelegenen Flachen des Vorbehaltsgebiets nicht tGberplant.

Landschaftsgebundene Erholung

Ein Teilbereich des Geltungsbereichs liegt in einem Vorbehaltsgebiet landschaftsbezo-
gene Erholung. Als solche werden Gebiete ausgewiesen, die eine Bedeutung und Eig-
nung fur Erholung haben (Kap. 3.2.3 Ziff. 04). Gebiete, die sich auf Grund ihres Land-
schaftsbildes sowie ihrer WegeerschlieRung besonders fir die Erholungsnutzung eignen,
sollen zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur gesichert und nachhaltig entwickelt wer-
den (Ziff. 01). Es soll ein einheitliches System beschilderter Wander-, Rad- und Reitwege
angelegt werden (Ziff. 05). Der Nordpfad Federlohmuhlen flihrt als regionaler Wanderweg
durch Riekenbostel.

Wasser

Wie dem Kapitel 3.2.4 Ziff. 06 entnommen werden kann, soll bei der Ausweisung von
Siedlungsgebieten sowie anderen raumbedeutsamen Planungen und Maflihahmen ent-
lang von Flieligewassern ausreichend Abstand zur Vorsorge gegen Hochwasserschaden
vorgesehen werden.

Fazit

Damit sind die wesentlichen fiir die Flachennutzungsplanadnderung relevanten Aussagen
zur Raumordnung benannt. Es handelt sich um die Uberplanung einer ehemals landwirt-
schaftlich genutzten, historisch gewachsenen und teilweise denkmalgeschitzten Hof-
stelle. Ziel der Planung ist es, den historisch wertvollen Siedlungsbestand zu erhalten und
eine Umnutzung zu ermdglichen. Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden,
dass die Planung keine nennenswerten Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung hat.

Die Griinstrukturen in der Umgebung und innerhalb der Anderungsflache werden im Zuge
der verbindlichen Planung berticksichtigt und auf Ebene des Bebauungsplans Festsetzun-
gen zum Erhalt getroffen.

Die Planung entspricht dem allgemeinen stadtebaulichen Grundsatz nach einem scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden und steht nicht im Konflikt mit den Zielen der
Raumordnung. Dem Anpassungsgebot gemafl § 1 Abs. 4 BauGB wird genligt. Die im
Aulenbereich in Anspruch genommenen Flachen sind bereits baulich und durch Nutzun-
gen vorgepragt, weshalb die malvollen Entwicklungen in den Aufienbereich als vertrag-
lich und mit den Zielen der Raumordnung vereinbar angesehen werden.

3.2 Naturschutzfachliche Aussagen und Ziele

In der Karte 1 - Arten und Biotope des Landschaftsrahmenplans (LRP) des Landkreises
Rotenburg (Wimme) in der Fortschreibung aus dem Jahr 2015 werden flr den bebauten
Teil des Anderungsbereichs Biotoptypen mit sehr geringer Bedeutung (Wertstufe | nach
Drachenfels) dargestellt. Im Bereich des westlich verlaufenden Hasselbachs werden Bio-
toptypen mit sehr hoher Bedeutung (Wertstufe V) kartiert. Im Ubergangsbereich zwischen
dem bebauten Teil des Geltungsbereichs und dem Hasselbach werden Biotoptypen mit
geringer Bedeutung (Wertstufe Il) verortet.
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Der Landschaftsraum des Anderungsbereichs und dessen Umgebung wird in Karte 2 -
Landschaftsbild des LRP als Landschaftsraum mit hoher Bedeutung kartiert.

Im LRP (Karte 3 - Boden) wird fiir die Anderungsflache keine Darstellung getroffen. Die
Textkarte 3.3/1 - Bodenabteilungen stellt im Geltungsbereich der Anderung semiterrestri-
sche Bdden nasser Standorte dar.

In Karte 4 — Wasser werden Gewasserrandstreifen im Verlauf des Hasselbachs auf Hohe
der Anderungsflache dargestellt. Zudem wird der nordliche Teil des Anderungsgebiets
entwasserten Nieder-, Ubergangs- und Hochmoorb&éden sowie anmoorigen Bdden in Be-
reichen mit beeintrachtigter / gefahrdeter Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoffre-
tention zugeordnet.

In Karte 5 — Zielkategorie des LRP wird die Flache ausgeblasst dargestellt. Westlich be-
finden sich Flachen flr die Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend
sehr hoher und hoher Bedeutung fir Arten und Biotope, bzw. fir die Sicherung und Ver-
besserung von Gebieten mit hoher Bedeutung flir das Landschaftsbild und / oder fir abi-
otische Schutzguter.

Die Karte 6 — Schutzgebiete stellt westlich des Anderungsgebiets eine Flache dar, die die
Voraussetzungen zur Ausweisung eines Landschaftsschutzgebiets erfillt. Dieses wurde
jedoch bislang nicht als solches ausgewiesen. Der Hasselbach wird zudem als gesetzlich
geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 NNatSchG dargestellt.

In der Textkarte 3.1/1 — Biotopkomplex Walder des LRP werden die Gehodlzbestande im
Umfeld des Hasselbachs als naturnahe Laubwalder mittlerer bis trockener Standorte dar-
gelegt. In Textkarte 3.1/2 - Biotopkomplex Gewasser und Verlandungsbereiche wird der
Hasselbach als naturnahes Flieligewasser gefiihrt. In der Textkarte 3.1/5 Biotopkomplex
Griunland werden Teilflichen der Anderungsflache als Intensiv- oder Extensivgriinland
kartiert. Die Karte 3.4/5 — Uberschwemmungsbereiche des LRP verzeichnet entlang des
Hasselbachs einen Auenboden nach der BUK 50. Der Bereich des Auenbodens wird zu-
dem als potenziell Uberflutungsgefahrdet verzeichnet. In den Umweltkarten Niedersach-
sen hingegen wird diese Flache in den Karten zum Hochwasserschutz nicht als Uberflu-
tungsgebiet dargestellt.

Wie der Karte 4.3/1 - Biotopverbund Walder des LRP zu entnehmen ist, befindet sich das
Anderungsgebiet gemeinsam mit der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung innerhalb
von Verbindungsflachen des Verbundschwerpunktes Walder. Zudem befinden sich ent-
lang des Hasselbachs Verbindungsflachen des Verbundschwerpunktes FlieRgewasser,
wie der Textkarte 4.3/2 des LRP entnommen werden kann. Der Hasselbach stellt eine
Biotopverbundachse der Feuchtlebensrdume dar, wie aus der Textkarte 4.3/3 des LRP
ersichtlich wird.

Wie den Umweltkarten Niedersachsen zu entnehmen ist, befindet sich jeweils nérdlich
und stdlich der Ortschaft Riekenbostel ein wertvoller Bereich fur Brutvogel (Grolivogelle-
bensraum) mit landesweiter Bedeutung. Ein Streifen der Anderungsflache entlang des
Hasselbachs wird als naturschutzfachlich besonders bedeutsames Gebiet mit Auenbezug
dargestellt. Zudem wird der westliche Bereich des Plangebiets der Bodenlandschaft der
Auen zugeordnet. Der Hasselbach stellt ein bedeutsames Zusatzbiotop flir die nieder-
sachsische Moorlandschaft dar.

Der Hasselbach ist im Landschaftsprogramm Niedersachsen als ein Teil der landesweit
bedeutsamen Gebiete fur den Biotopschutz und fur die biologische Vielfalt dargestellit.

Eine genauere Bewertung der jeweiligen Biotoptypen erfolgt im Rahmen der Abarbeitung
der Eingriffsregelung.
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BEGRUNDUNG

Abb. 3: Lage des Anderungsbereiches im Luftbild sowie im FNP-Bestand / ohne MaRstab

Anderungsbereich

GroRe:
Lage:

Nutzung:
Umgebung:

Allgem. Entwicklungsziel:

bisherige FNP-Darstellung:
neue FNP-Darstellung:
ErschlieBung:
Siedlungsgeflige:

Ver- und Entsorgung:

Natur und Landschaft:

Raumordnung u. Landesplanung:

Eingriffsregelung:

Nutzungskonflikte / Immissionsschutz:

ca. 2,55 ha,

Teilweise Auflenbereich, Eingebunden in Siedlungsstrukturen der Ortschaft
Riekenbostel

Wohnen, Veranstaltungen, Ferienhaus

Wohnnutzung, Landwirtschaft, Wald, Griinflachen, Hasselbach

Sicherung des Gebaudebestands, Ermoglichung einer Umnutzung, Etablierung ei-
ner Event- und Seminarlocation sowie Etablierung von Ubernachtungsméglichkei-
ten,

Griinflache, gemischte Bauflache
Sonderbauflache ,Event + Seminar”
Uber die Dorfstrale — K 209 und den Hasseler Weg

ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstelle, Baumbestand auf der Flache verteilt,
Siedlungsstrukturen im Norden und Suden angrenzend, Bachlauf im Westen,
Kreisstrae im Osten

Wohnbebauung im Umfeld, umliegende landwirtschaftliche Nutzungen, Naturraum,
ErschlieBungsverkehre, Baumbestand

Bestand ist an Ver- und Entsorgung angebunden, in der ErschlieRungsplanung
sind mdéglicherweise erforderliche Erweiterungen zu priifen, kein Anschluss an den
Regenwasserkanal, Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet

Baumbesténde im Gebiet und in der Umgebung vorhanden, Umgebung und Ande-
rungsgebiet durch historisch gewachsene Landwirtschaft gepragt, Ubergang zwi-
schen Griinland im Westen und Siedlungsstrukturen im Norden und Suden, Ge-
setzlich geschiitztes Biotop (Hasselbach) unmittelbar westlich, Bedeutung fiir Arten
und Lebensgemeinschaften ist zu prifen

Schaffung von Nachnutzungsmdglichkeiten zum dauerhaften Erhalt einer histo-
risch gewachsenen und teilweise denkmalgeschitzten Siedlungsstruktur,

fur die Erweiterung ist Ausgleich fiir Neuversiegelung erforderlich, Baumbestand
soll soweit wie moglich erhalten werden

Lage und GroRe

Das Anderungsgebiet liegt im nérdlichen Teil der Ortschaft Riekenbostel. Es wird im Nor-
den und Siden durch mit Wohngebauden und Baumen bestandene Flurstlicke sowie
Griinland abgegrenzt. Ostlich begrenzen die DorfstraRe — K 209 sowie der Hasseler Weg
die Flache. Im Westen grenzt der Hasselbach an das Plangebiet an.
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Einbezogen in die Anderung sind die Flurstiicke 32/4 und 32/5 der Flur 1 der Gemarkung
Riekenbostel sowie das Flurstlick 51/12 der Flur 2 der Gemarkung Riekenbostel.

Bestandsituation und ErschlieBung

Das Plananderungsgebiet stellt sich als ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstelle dar,
welche teilweise im AuRenbereich liegt. Der Schwerpunkt der Bebauung liegt im Stidosten
der Flache, hier befindet sich ein teils denkmalgeschiitzter Gebaudebestand der Hofstelle.
Erganzt wird die Bebauung durch mehrere Gebaude, die entlang der ndrdlichen Grenze
des Geltungsbereichs errichtet wurden.

Im Norden und Suiden grenzen Wohnnutzungen an. Ostlich verluft eine Kreisstrale, an
die sich Ackerflachen in 6stlicher Richtung anschlieen, im Westen verlauft der Hassel-
bach. Zudem befindet sich westlich der Flache Grunland.

Der Gebaudebestand wird durch Baume gesdumt, insbesondere in den Randbereichen
stehen grofRRkronige Baume, teilweise sogar in Gruppen. Auch die Gebaudebestande in
der Umgebung werden durch Baume gepragt.

Die Erschlieung des Anderungsgebiets erfolgt Uber die ostlich verlaufende Kreis-
strale 209 — DorfstralRe sowie Uber den im Nordosten in die Dorfstral’e mindenden Has-
seler Weg. Die KreisstralRe verbindet den Ort mit Kirchwalsede und Bothel sowie der Bun-
desstralle 440.

Das Gelande fallt von Stidosten nach Nordwesten ab. Der hochste Punkt befindet sich mit
ca. 35,9 m U. NHN im Sudosten des Plangebiets. Der tiefste Punkt befindet sich mit ca.
33,1 m 0. NHN im Westen der Flache. Auf einer Strecke von ca. 156 m fallt das Gelande
somit um ca. 2,8 m ab.

Durch die vorhandenen Griinbestande wird die Hofstelle zu der westlich angrenzenden
freien Landschaft gut abgegrenzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bothel stellt fir die Anderungsfla-
che im Westen Griinflachen sowie im Osten gemischte Bauflachen dar.

Erlauterung der Planung

Im Anderungsbereich sollen eine Event- und Seminarnutzung sowie Ubernachtungsmég-
lichkeiten etabliert werden. Die Flache wird bereits im begrenzten Rahmen fir Veranstal-
tungen genutzt. Mit der Planung sollen die denkmalgeschiitzte Hofstelle sowie die Bau-
substanz dauerhaft erhalten werden und der Gebaudebestand in Abstimmung mit dem
Denkmalschutz behutsam modernisiert, umgebaut und erganzt werden.

Mit dieser Anderung des Flachennutzungsplanes soll diese Nutzungsergénzung vorberei-
tet werden. Erganzend ist durch die Gemeinde Kirchwalsede ein Bebauungsplan aufzu-
stellen.

Im Flachennutzungsplan soll fiir den gesamten Geltungsbereich der Anderung eine Son-
derbauflache ,Event + Seminar” dargestellt werden.

Im Zuge der sog. vorbereitenden Bauleitplanung des Flachennutzungsplans ist die beab-
sichtigte Entwicklungsausrichtung der Samtgemeinde / Gemeinde lediglich in groben Zu-
gen vorzugeben. Auf weitere Untergliederungen wird aufgrund der Kleinteiligkeit der Fla-
che im Flachennutzungsplan verzichtet.

Es wird erganzend ein Bebauungsplan aufgestellt, in dem insbesondere die Baumbe-
stdnde sowie Belange des Denkmalschutzes berticksichtigt werden und konkrete Festset-
zungen zum Schutz des Landschaftsbildes getroffen werden.
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Planungsalternativen

Ziel der Planung ist die Umnutzung der Hofstelle zu einer Seminar- und Eventlocation und
in diesem Zuge der Erhalt des teils denkmalgeschitzten Gebdudebestands. In einem Ge-
baude finden bereits Veranstaltungen in einem begrenzten Rahmen statt. Die Hofstelle
wird nicht mehr landwirtschaftlich genutzt.

Als Alternative zur Planung ware zunachst die Einrichtung einer Seminar- und Eventloca-
tion an einem anderen Standort und somit der Verzicht einer Uberplanung der Hofstelle
zu nennen. Sofern der andere Standort nicht, wie im vorliegenden Fall, durch eine beste-
hende Siedlungsstruktur bereits erschlossen ist, missten Flachen fur die Herstellung der
Gebaude und ErschlieBung an anderer Stelle neu in Anspruch genommen und versiegelt
werden. Der denkmalgeschitzte Gebaudebestand wiirde voraussichtlich nicht zeitnah sa-
niert, sondern weiter in dem jetzigen Rahmen genutzt werden. Im Worst-Case-Szenario
wirde der Gebdudebestand nach und nach verfallen und die historische Bausubstanz
verloren gehen, bzw. der Erhalt der Baudenkmaler ware nicht gesichert. Flir ungenutzte
Gebaude werden i.d.R. keine Investitionen zum Erhalt getatigt, u.a. da Einnahmen zur
Finanzierung des Erhalts fehlen.

Zur Erhaltung der Hofstelle tragt eine Weiternutzung des Gebaudebestands bei, bei der
Einnahmen erzielt werden kdnnen.

Vorliegend ist Eigentimer der Hofstelle gewillt im Zuge der geplanten Umnutzung Inves-
titionen fur den Erhalt der historisch wertvollen Bausubstanz zu tatigen.

Die Flache des Anderungsbereichs ist bereits erschlossen und weist umfangreiche Ge-
baudebestande auf, welche fir die geplanten Nutzungen umgebaut werden kénnen. Dies
tragt zum Erhalt der Bausubstanz bei und entspricht einer nachhaltigen Entwicklung. Es
missen weniger neue Baustoffe aufgewendet werden. Die vorhandene Bebauung, bzw.
der Erhalt der vorhandenen denkmalgeschitzten Bausubstanz durch die Nutzungsande-
rung zeichnen die Flache somit zusatzlich als Standort aus. Fir die geplanten Seminar-
und Tagungsnutzungen ist insbesondere eine ruhige Lage erforderlich, sodass sich die
Teilnehmer auf die Inhalte des Seminars / der Tagung konzentrieren kdnnen. Der Standort
bietet aufgrund seiner weitlaufigen Umgebung mit Wiesen, Gewasser- und Waldflachen
sowie der idyllischen Lage einen attraktiven Rahmen flr die geplanten Nutzungen. Mit der
geplanten Nutzung kann zum Erhalt der denkmalgeschuitzten Gebaude beigetragen wer-
den.

Unter dem Gesichtspunkt der Minimierung von Auswirkungen der Planung auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild sowie im Hinblick auf die Flachenverfugbarkeit ist die
Flache gut geeignet. Eine adaquate Alternative zur Planung gibt es nicht. Die Planung ist
zum Erhalt der denkmalgeschitzten Hofanlage erforderlich, ohne die Planung ist keine
wirtschaftliche Nutzung absehbar. Die Umnutzung und somit der Erhalt historisch wertvol-
ler, ehemals landwirtschaftlich genutzter Bausubstanz ist als ein Beitrag zum Erhalt des
Ortsbildes und zur Stutzung der regionalen Identitat zu sehen.

Verkehr/ ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung bleibt unverandert. Die Flache wird bereits Uber den Has-
seler Weg und die Dorfstralte — K 209 erschlossen.

Der Bebauungsbestand ist an die ortlichen Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen.
Erganzungen des Gebaudebestands kdnnen durch Erganzung der Versorgungsnetze an
diese angeschlossen werden, ein entsprechender Ausbau der bestehenden Netze und
Infrastrukturen ist dann erforderlich. Ein moglicherweise erforderlicher Ausbau ist im Zuge
der Erschlielungsplanung zu koordinieren.
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Das anfallende Niederschlagswasser ist im Anderungsgebiet zu versickern, die Flache ist
nicht an den Regenwasserkanal angeschlossen.

Immissionsschutz:
Landwirtschaft:

Riekenbostel ist ein landlich gepragtes Dorf, in dem noch immer mehrere landwirtschaftli-
che Betriebe ansassig sind. So befinden sich mehrere Stallanlagen im Umfeld der Ande-
rungsflachen. Eine Hofstelle liegt ca. 106 m nordwestlich und ist von diesem raumlich
durch den Hasselbach sowie ein Gehdlz und Bebauungsstrukturen getrennt. Stidlich des
Anderungsgebiets befinden sich weitere Stallanlagen. So ist ca. 205 m siidlich ein Stall
mit Tierbesatz vorhanden. Ca. 100 m siidlich der Anderungsflache befinden sich augen-
scheinlich ebenfalls Stallanlagen mit angrenzenden kleinen Weideflachen/Paddocks, wo-
bei jedoch nicht ersichtlich ist, ob ein Tierbesatz vorliegt. Zu diesen Stallanlagen ist das
Anderungsgebiet ebenfalls durch Gehdlzbestéande raumlich getrennt.

Es sind bereits in der Umgebung dieser Betriebe Wohnnutzungen vorhanden. Zudem wird
das Plananderungsgebiet bereits zum Wohnen und fur Veranstaltungen genutzt.

Landwirtschaftliche Nutzungen sind dorftypisch. Ortsublich auftretende landwirtschaftliche
Gerausch- oder Geruchsimmissionen (z. B. durch Gilleausbringung, Silagelagerung und
Transport), die im Rahmen der ordnungsgemafien Landbewirtschaftung von den angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Betrieben ausgehen kénnen, sind im Sinne
der gegenseitigen Ricksichthahme zu tolerieren.

Verkehrslarm:

Durch die geplanten Nutzungen wird sich das Verkehrsaufkommen auf der Kreisstrale
erhdhen. Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass die Kreis-
strale ausreichend ausgebaut ist, um die zusatzlichen Verkehre aufzunehmen.

Aufgrund der bereits zulassigen Nutzungen findet bereits ein Besucher- und Lieferverkehr
auf den Flachen statt.

Landwirtschaft

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen und Betriebe werden durch die Planung in
ihrer Nutzbarkeit und Erreichbarkeit nicht beeintrachtigt.

Natur- und Landschaft / Artenschutz

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich bereits bebaute Flachen. Zudem ist ein
umfangreicher Baumbestand auf der Flache vorhanden, welcher sich bereits in Siedlungs-
nahe befindet. Der Baumbestand soll erhalten und im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens Uber textliche Festsetzungen gesichert werden, sodass hinsichtlich der Funktionsfa-
higkeit kein erheblicher Eingriff zu erwarten ist. Durch die Realisierung werden Flachen
zusatzlich versiegelt.

In Kapitel 3.2 wurden bereits die relevanten Inhalte des LRP sowie des Umweltkartenpor-
tals Niedersachsen dargelegt.

Es befinden sich keine Naturdenkmaler, geschitzte Objekte oder geschutzte Gebiete im
Sinne des Naturschutzrechts im Anderungsbereich oder sind durch die Planung indirekt
betroffen. Westlich des Anderungsbereichs befindet sich im Verlauf des Hasselbachs ein
gesetzlich geschitztes Biotop, welches durch die Planung nicht direkt betroffen ist. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird auf einen freizuhaltenden Raumstreifen hin-
gewiesen.
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Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht anzunehmen.

Es geht kleinteilig Lebensraum durch die hinzukommende Bebauung verloren, der auf-
grund der vorhandenen Bebauung jedoch bereits vorbeeintrachtigt ist.

Zur Berucksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG)
sind im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betroffenheit beson-
ders und streng geschitzter Arten bei Realisierung der Planung erforderlich.

Im Zuge der Erstellung des Umweltberichts wird im Rahmen der Bestandserfassung ge-
pruft, ob Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder sonstige gefahrdete Arten
im Plananderungsbereich vorhanden sind und ob streng oder besonders geschuitzte Arten
vorkommen. Aussagen zum Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden im Zuge die-
ses Scopings erbeten.

Denkmalschutz/ Kultur- und Sachgiiter

Im Anderungsbereich sind mehrere Baudenkmaéler vorhanden, die zusammen eine
Gruppe baulicher Anlagen nach § 3 Abs. 3 S. 1 NDSchG darstellen. Es handelt sich um
eine Hofanlage mit Haup- und diversen Nebengebauden und Hofpflasterung, welche nach
und nach erweitert wurde. Der Gebaudebestand wurde zwischen dem 17. und dem 20.
Jahrhundert errichtet. Die Denkmalbegriindung lautet wie folgt: ,Cohrs Hof liegt im Siiden
von Riekenbostel, westlich der Dorfstral3e. Die Hofanlage konstituiert sich aus Geb&uden
des 16. bis 20. Jahrhunderts und stellt so ein gut liberkommenes Beispiel fiir eine typische
gewachsene Hofanlage dar. An der Erhaltung des lberkommenen Baubestands besteht
aus geschichtlichen und stéadtebaulichen Griinden wegen des orts-, volks- und wirtschafts-
geschichtlichen, gebaudetypischen, orts- und hofbildprdgenden Zeugniswerts ein 6ffentli-
ches Interesse.*

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt ein entsprechender Hinweis auf der
Planzeichnung. Zudem werden auf der verbindlichen Ebene umfangreiche Festsetzungen
zur Gestaltung baulicher Anlagen in Form von drtlichen Bauvorschriften getroffen.

Altlasten- und Kampfmittelverdacht

Es liegen derzeit keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten in-
nerhalb des Plananderungsgebietes vor. Gleiches gilt fir Kampfmittel.

5 Aussagen zur Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Die Erheblichkeit einer
Beeintrachtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines Schutzgutes durch das Vorha-
ben um mindestens eine Wertstufe abnimmt.

Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind durch
Maflinahmen des Naturschutzes und der Landespflege auszugleichen, soweit es zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege erforderlich ist. Als ausge-
glichen gilt ein Eingriff, wenn nach seiner Beendung keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlckbleiben und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wieder hergestellt ist. Entsprechend § 1 a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich
nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der bauleitplanerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren. Es sind also nur die Darstellungen neuer Bauflachen auf unbe-
bauten Flachen flr die Betrachtungen der Eingriffsregelung relevant.
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Fur die Planung wird ein Umweltbericht erarbeitet, in dem Angaben zum Umfang der Ein-
griffe sowie zum Uberschlagig erforderlichen Ausgleich gemacht werden.

Im Zuge der Bebauungsplanung wird dann die Eingriffsregelung mit der erforderlichen
Detaillierung und Verbindlichkeit auf der Ebene des Bebauungsplans abgearbeitet und die
konkreten MaRnahmen verbindlich gesichert.

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen
Es handelt sich um baulich bereits erheblich vorgepragte Bereiche.

Im Rahmen der Anderung und Nutzungserganzung werden bereits bebaute Flachen der
ehemaligen Hofstelle in Anspruch genommen. Der Baumbestand wird in der verbindlichen
Bauleitplanung bericksichtigt. Zudem werden auf Ebene des Bebauungsplans umfang-
reiche Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen gegeben, so dass Beeintrachti-
gungen des Orts- und Landschaftsbildes abgemildert werden.

5.2 Ermittlung des voraussichtlichen Eingriffs

Das Anderungsgebiet stellt sich als zum Teil bebaute und zum Teil mit Baumen bestan-
dene Flache sowie Grinflache dar. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden
Festsetzungen zum Erhalt der Baumbestande getroffen und diese somit gesichert. Die
Flache ist bereits bebaut und somit teilweise versiegelt. Durch die Nutzungsanderung ist
zu erwarten, dass weitere Flachen in Anspruch genommen und versiegelt werden. Es ist
perspektivisch von einer potenziellen Versiegelung von ca. 40 % der Sonderbauflache
auszugehen. Dies schliel3t die vorhandenen versiegelten Flachen bereits mit ein.

Eine Beeintrachtigung von geschitzten Arten ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten. Mallnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,
werden im Zuge der Bebauungsplanaufstellung entwickelt. Der Eingriff beschrankt sich im
Wesentlichen auf die Versiegelung durch Neubebauung.

Im Rahmen des noch zu erstellenden Umweltberichts wird eine detaillierte Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung erstellt und der Kompensationsbedarf ermittelt.

Suchraum fiir KompensationsmafRnahmen

KompensationsmalRnahmen sollen grundsatzlich im Einklang mit den Zielen des Land-
schaftsrahmenplans des Landkreises Rotenburg (Wimme) erfolgen. Der erforderliche
Ausgleich wird Uberschlagig im beizubringenden Umweltbericht ermittelt.

Erst nach Abarbeitung der Eingriffsregelung im Bebauungsplanverfahren kann der Kom-
pensationsbedarf detailliert ermittelt und Kompensationsmaflinahmen verortet werden.

6 Flachenangaben

Flachenbezeichnung Bestand FNP Planung FNP

Sonstige Sonderbauflachen 0 m? 25480 m?
gemischte Bauflache 11.802 m?2 0 m?
Grinflache 12.721 m? 0 m?
ohne Darstellung / Landwirtschaft 956 m? 0 m?
Gesamt: 25.480 m? 25.480 m?

Die Planung wurde im Einvernehmen mit der Gemeinde Kirchwalsede und der Samtge-
meinde Bothel durch das Biiro MOR PartG mbB Rotenburg ausgearbeitet.

Bothel, den . .20
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